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UCHWALA NR XXXIX/338/2005
Rady Miejskiej w Ogrodziencu

z dnia 28 listopada 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec
obejmujacego sotectwa: Fugaséwka-Markowizna, Giebto, Kolonia Giebto, Gulzow, Kietkowice,
Mokrus, Podzamcze, Ryczow, Ryczow Kolonia, Zelazko-Srubarnia z wytaczeniem terenow
objetych pianami uchwalonymi po roku 1995 r.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5i art. Studium uwarunkowan i kierunkéw
41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa- zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 Ogrodzieniec i uchwala miejscowy plan
z pozn. zm.), art. 15, 17 i 20 ustawy z dnia 27 marca zagospodarowania przestrzennego gminy
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen- Ogrodzieniec obejmujacy sotectwa: Fugasowka-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) -Markowizna, Giebto, Kolonia Giebto, Gulzéw,
Kietkowice, Mokrus, Podzamcze, Ryczow, Ryczow
Rada Miejska w Ogrodziencu Kolonia, Zelazko-Srubarnia z wytaczeniem terenéw
stwierdza zgodnos¢ planu z ustaleniami objetych planami uchwalonymi po roku 1995 r.
Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar Gminy Ogrodzieniec obejmujacy sofectwa Fugasowka —
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Markowizna, Gieblo, Kolonia Gieblo, Gulzow, Kielkowice, Mokrus, Podzameze, Ryczow, Ryczow Kolonia, Zelazko ~ Srubamia w ich
granicach administracyjnych z wytaczeniem terenéw objetych planami uchwalonymi po roku 1995r.
2. Obszar objety planem zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

2. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry uzupelnia i
wzbogaca oraz nie powoduie kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

3. terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ uslugi stuzace realizacji celu
publicznego, polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkéw uZytecznosci publicznej,

4. terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze $rodkow
niepublicznych; w szczeg6inosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, ustug
produkcyjnych, urzadzen i obiektow turystyki (hotel, motel) oraz inne ustugi o zblizonym charakterze,

5. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane ulice dojazdowe, nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow. Nie ma
koniecznosci przejecia przez gmine dojazdow nie wydzielonych, w rozumieniu przepisow odrebnych,

6. braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej,
ktora nie wywoluje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie powoduje przekraczania standardow jakoéci ustalonych dla
$rodowiska a zwlaszcza hatasu, wibracji, odorow, zanieczyszczer: powietrza,

7. obszarze gémiczym - naleZy przez to rozumie¢ przestrzefl, w granicach ktérej przedsigbiorca jest uprawniony do
wydobywania kopalin na podstawie koncesji,

8. terenie gomiczym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gémiczych
zakiadu gomiczego,

9. konces;ji - nalezy przez to rozumie¢ zezwolenie na wydobywanie kopalin z okre$lonego zloza.

§3
1. Plan, o ktérym mowa w § 1 skiada sie z czeéci tekstowej - ustaler planu, zapisanych w formie niniejszej uchwaly zawierajacej;

1) przepisy ogéine, w tym ustalajace migdzy innymi zasady uzbrojenia terenu oraz stawke procentowg oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu - okreslone w rozdziale |
niniejszej uchwaty,

2) zasady przeznaczenia terenu - okreslone w rozdziale Il niniejszej uchwaly,

3) zasady zagospodarowania terenu wg stref polityki - okreslone w Il rozdziale niniejszej uchwaly,

4) przepisy koncowe - okreslone w rozdziale IV niniejszej uchwaly.

Ustalenia okreslone w § 3 pkt.1 obowiazuja tacznie.

Integrainymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 :2000 okreslajacy zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenu
oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej,
2) zalacznik nr 2 - zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu planu,

w N

3) zalacznik nr 3 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalgcznik nr 4 - wyrys studium uwarunkowal i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ogrodzieniec w skali 1:25000, z oznaczeniem obszaru objetego planem.

4. Dotaczone do niniejszej uchwaty aneksy stanowia wytacznie materiat uzupetniajacy i informacyjny. Sa to:

1) aneks nr 1 ~zawierajacy wypis z ewidencji obiektow i zespolow zabytkowych oraz spis stanowisk archeologicz-
nych wystepujacych w obszarze planu,

2) aneks nr2 - zawiera wykazy terenow budowlanych w poszczegdinych wsiach wraz z podaniem ich powierzchni.

§4
1. Okreslone w § 3 ust.1 pkt.2 zasady przeznaczenia terenu obejmujq :
1) podstawowy rodzaj przeznaczenia (uzytkowanie podstawowe) w rozumieniu §2 pkt.1,
2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (uzytkowanie dopuszczalne) w rozumieniu §2 pkt.2.
2. Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obowiazujacymi
(linia ciagta). Kazda jednostka urbanistyczna — miejscowos¢ - posiada przyporzadkowana litere:
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1) A - Fugaséwka— Markowizna,

2) B-Gieblo,

3) C-Gulzéw,

4) D - Kietkowice,

5) E - Kolonia Gieblo,

6) F - Ryczéw Kolonia,

7) G- Mokrus,

8) H-Podzamcze,

9) J-Ryczow,

10) K- Srubarnia -

11) L - Zelazko.

3. Rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu oznaczono symbolem literowym:

1) MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MNR -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
3) RM -tereny zabudowy zagrodowej,

4) ML - tereny zabudowy letniskowej,
5) MU -tereny zabudowy mieszkaniowej i usiugowej,
6) U  -tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym,
7) UP -—tereny zabudowy uslugowej o charakterze publicznym,
8) UT - tereny turystyczno-rekreacyjne,
9) US - tereny sportu i rekreacii,
10) P —tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow,
11) PE - tereny eksploatacj,
12) ZC - tereny cmentarzy,
13) ZP  —tereny zieleni urzadzone;j,
14) ZR - tereny zieleni o szczegbinym znaczeniu przyrodniczym,
15) ZL - tereny lasow,
16) ZL1 - tereny dolesien,
17) R —tereny rolnicze,
18) WS - tereny wod powierzchniowych,
19) K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
20) W —tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
21) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
22) KDG - tereny drég publicznych - drogi gléwne,
23) KDZ - tereny drog publicznych - drogi zbiorcze,
24) KDL - tereny drog publicznych — drogi lokalne,
25) KDD - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
26) KDW - tereny drog wewnetrznych — drogi wewnetrzne,
27) KK —tereny kolei.
Kazdy teren posiada cyfre umieszczong przed oznaczeniem literowym, stanowiaca odnosnik do ustaler tekstowych zawartych w
rozdziale Il ustaleri oraz do wykazow terendw budowlanych w poszczegbinych wsiach zawartych w aneksie nr 2.

4. Grunt polozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczyC wylgcznie na cele miesz-
czage sie w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkdw przewidzianych niniejszg uchwat i
przepisami odrebnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego w ustalonych proporcjach.

5. Przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen,
okreslajg zasade obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej. Szczegélowy przebieg sieci oraz lokalizacja tych
urzadzen zostanie okreslona w projekcie budowlanym austalona w decyzji pozwolenia na budowe. Warunkiem
zgodnosci tych inwestycji z planem jest utrzymanie okreslonej na rysunku planu zasady przebiegu sieci i lokalizacji
urzadzen z nimi zwigzanych co oznacza, Ze przebiegi i lokalizacie mogq by¢ uszczegblowione na etapie decyzji
administracyjnych, lecz nie moga by¢ sprzeczne z ustalong w planie zasadg obstugi terenu w zakresie infrastruktury

technicznej okreslong w §8.
§5
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu.
Ustala sie podstawowe zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu obowiazujace na calym obszarze objetym planem:
1. W celu zachowania zasobéw przyrodniczych terenu planu nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony
i ksztattowania $rodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych zgodnie z obowi_qzujacym prawem ochrony
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srodowiska oraz ustawa o ochronie przyrody i ustaleniami okrelonymi w niniejszej uchwale.

2. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spelnienia wymogéw sanitamnych nakazuje si¢ wyposazenie
terenow budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przez ktére rozumie sie sieci wodociggowe,
kanalizacyjne i energetyczne a w zaleznoéci od potrzeb w sieci gazowe, cieplownicze i teletechniczne. Oddanie do
uzytkowania nowych obiektéw i urzadzen warunkowane jest realizacjg i oddaniem do uzytkowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zapewniajacej ich bezpieczne uzytkowanie i dziatanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zwlaszcza z zakresu ochrony Srodowiska.

3. Nakazuje sie przestrzeganie przepisow odrebnych w zakresie odprowadzania wod. Wprowadzanie do wod powierz-
chniowych $ciekow z kanalizacji opadowej uwarunkowane jest ich wczesniejszym oczyszczeniem, dotyczy to zwiaszcza
terendw parkingow i drog. Wyjatek moga stanowi¢ wody opadowe odprowadzane do gruntu 2 powierzchni dachowych i
nawierzchni przeznaczonych wytacznie dia ruchu pieszego.

4. W celu achrony biologicznej ciekow oraz umozliwienia prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych w korytach
rzek i ciekow oraz utatwienia dostepu w ramach powszechnego korzystania z wod - zabrania sie lokalizacji zabudowy
wzdhuz ciekow w odleglosci mniejszej niz 15 m od gomej krawedzi skarpy brzegowej. Ponadto zabrania si¢ grodzenia
nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od [inii brzegu, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5. W obszarach objetych zasiegiem gtownych zbiomikéw wod podziemnych wprowadza sie obowiazek uporzadkowania
gospodarki wodno-éciekowej oraz nakazuje catkowitg eliminacje lokalizacji obiektow i urzadzen uznanych za szkodliwe
dla srodowiska wodnego - ustalenia szczegolowe zawarto w § 27.

6. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw ustala si¢ indywidualny sposob
zaopatrzenia w cieplo nowych obiektéw, z obowiazkiem wykorzystania niskoemisyjnych noénikéw energii jak gaz,
energia elektryczna, lekki olej opalowy itp. lub ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania technologii i urzadzef
zapewniajacych nie przekraczanie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie indywi-
dualnych uméw z odbiorca odpadéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami 0 odpadach oraz przepisow o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach. Ponadto, w celu prowadzenia prawidiowej gospodarki odpadami nakazuje sie
wprowadzenie zasady segregacji odpadéw u Zrodia ich powstawania. Nakazuje sie likwidacjg dzikich wysypisk
odpadéw i zagospodarowanie oczyszczonych terenow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie. Nakazuje sie
przestrzeganie przepisow dotyczacych odbioru i likwidacji odpadéw niebezpiecznych, w tym podjecie dziatan majacych
na celu likwidacje niebezpiecznych etemitowych pokryé dachowych na istniejacych obiektach. Nakazuje sig
uregulowanie stanu formalno-prawnego z zakresie gospodarki odpadami wszystkim jednostkom prowadzacym
dzialalno$¢ gospodarcza,

8. Za wyjatkiem inwestycii infrastrukturalnych, inwestycji w rolnictwie i leSnictwie, geologii,- ktore moga by¢ lokalizowane w
obszarze objetym planem - zakazuje sie lokowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
wyszczegolnionych w obowiazujacych przepisach w zakresie okreslenia rodzajow przedsigwzigt mogagych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, poza terenami wskazanymi planem tj terenami przeznaczonymi dla uzytkowania
oznaczonego symbolami PE (tereny eksploatacii), P (przemystu), K (komunikacjji).

9. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nakazuje sie wykonanie sieci hydrantow zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilos¢ wody do
gaszenia oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do obiektow.

10. W terenach o spadkach powyzej 10° wprowadza sig obowiazek sporzadzenia opinii geotechnicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, $wiadczacej o bezpieczefistwie mozliwosci lokalizacii obiektow budowlanych.

11. W terenach budowlanych przyleglych do terenéw lesnych, ustala sig koniecznosé lokalizacji budynkéw w odleglosci nie
mniejszej niz 30 m od granicy lasu. Od zasady tej mozna odstapi¢ w sytuacjach uzgodnionych z Nadlesnictwem: gdy teren jest
juz czesciowo zabudowany, gdy sa to tereny uzbrojone ub teren powierzchni lesnej przylegajacej jest niewielki (0,10 - 1,0ha).

12. Na podstawie przepiséw odrebnych w tym Prawa ochrony $rodowiska wskazuje sie tereny ustalone niniejszym
planem zagospodarowania przestrzennego jako nalezace do poszczegdinych rodzajow przeznaczenia (podstawo-
wego i dopuszczalnego), dia ktdrych obowiazujg okreslone dopuszczaine poziomy hatasu w Srodowisku:

1) pod zabudowe mieszkaniowa — tereny, w kiorych podstawowg i dopuszczalng jest funkcja mieszkalnictwa,
oznaczone symbolami MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), MNR (tereny zabudowy
mies;‘{(aniq\)fvej jednorodzinnej i zagrodowej), ML (tereny zabudowy letniskowej), RM (tereny zabudowy
zagrodowey);

2) pod budynki zwiazane ze stafym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy — dla terenéw mieszczacych sie w
zakresie przeznaczenia podstawowego (oznaczonego symbolami UP) i dopuszczainego obejmujacego tereny
zabudowy ustugowej o charakterze publicznym;
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3) pod domy opieki — dia terenéw mieszczacych si¢ W zakresie przeznaczenia dopuszczainego | uzupesniajgcego
oznaczonych symboiami UP (tereny zabudowy uslugowej o charakterze publicznym);

4) na cele rekreacyjno ~ turystyczne - dia terendw mieszczacych si¢ w zakresie przeznaczenia 0znaczonego na
rysunku planu symbolami UT (tereny turystyczno - rekreacyjne);

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy nowej, przebudowywanej, rozbudowywanej oraz zasady scalania

i podziatu terenu na nowe dziatki budowlane:

1. Ustala si¢ nastepujace wielkosci okreslajace gabaryt, wysoko$¢ zabudowy i geometrie dachu oraz zasady
usytuowania budynkéw na dzialce oraz innych elementéw zagospodarowania terenu, w tym ogrodzen, obiektow
malej architektury i zieleni.

Obowiazuje zasada realizacji nowej zabudowy jako kontynuacji istniejaceqo juz zainwestowania, bez nadmiemej ingerencji w

otwarta powierzchnie biologicznie czynna,

1) Dla obiektéw zabudowy 1ednorodzmnej i zagrodowej w terenach oznaczonych symbolami: MNR (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej), MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), RM
(tereny zabudowy zagrodowej), ML (tereny zabudowy letniskowej), MU (tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej), potozonych w obszarze Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd” ustala sig:

a) maksymaing wysoko$C obiektow mieszkalnych - do 10m, liczac od poziomu terenu przy gtownym wejciu do
budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu, za wyjatkiem jednostek okreslonych w §17, ust.2,3, polozonych w
strefie ochrony konserwatorskiej “B1"- ochrony zespolu Zamku, dla ktorych obowiazuja zasady okreslone §24 ust.2,

b) aby dachy obiekiow posiadaly jednakowe nachylenie pofaci glownych, wynoszace od 35°+45°, z kalenicg
rownoleglg do dtuzszego boku budynku, z wyraznie akcentowang, linig okapu. Minimainy wysieg okapu nie moze byé
mnigjszy niz 0,6 m,

¢) dopuszcza sie wprowadzanie daszkow nad przybuddwkami,

d) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub w poziomie,

e) dopuszcza sie do$wietienie lukamami lub oknami polaciowymi,

f)  aby pokryciem dachu byla dachowka lub elementy o fakturze dachowek,

g) kolorystyke obiektow: dachy - kolory ciemne lub szare, Sciany - kolory jasne.

2) Dla obiektéw zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej w terenach oznaczonych symbolami MNR (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej), MN (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej),
RM (tereny zabudowy zagrodowej), ML (tereny zabudowy letniskowej), MU (tereny zabudowy mieszkaniowe; i
ustugowej), potozonych poza obszarem Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd” ustala sig:

a) maksymalng wysokos¢ obiektow mieszkalnych - do 12m, ficzag od poziomu terenu przy gidwnym wejsciu do

budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu,

b) abydachy obiektow posiadaly jednakowe nachylenie potaci giéwnych, wynoszace od 25°+45°,

¢) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub w poziomie,

d) dopuszcza sie doswietienie lukamami lub oknami polaciowymi,

€) aby pokryciem dachu byta dachowka lub elementy o fakturze dachowek,

kolorystyke obiektow: dachy - kolory ciemne lub szary, $ciany - kolory jasne.

3) Dia obiektow zabudowy ustugowej ustala sig:

a) maksymaing wysokosS¢ obiektow:

- do8m w terenach oznaczonych symboiami MNR (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej), MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), MU (tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej) liczac od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

- do 12m w terenach oznaczonych symbolami U (tereny zabudowy uslugowej o charakterze komercyjnym), US
(tereny sportu i rekreacii), UT (tereny turystyczno - rekreacyjne) liczac od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu do
budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu, za wyjatkiem jednostek okreslonych w §17, ust6, potozonych w
strefie ochrony konserwatorskiej “B1” ~ ochrony zespotu Zamku, dia kidrych obowiazujg zasady okreslone §24 ust.2,

- do 15m w terenach oznaczonych symbolem UP (tereny zabudowy uslugowej o charakterze publicznym)
liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu, za wyjatkiem
jednostek okreslonych w  §17, ust5, polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej “B1" ~ ochrony zespotu
Zamku, dla ktorych obowiazujg zasady okreslone §24 ust.2,
b) wterenach zabudowy uslugowej o charakterze publicznym oznaczonych symbolem UP ustala sig, iz wzgledy
kutturowe, funkcjonalne (wieza widokoway), technologiczne (wieza straznicy, remizy) mogq uzasadnic koniecznosé
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realizacji obiektow (lub ich czesci) wyzszych;

¢) abydachy obiektow posiadaty jednakowe nachylenie potaci giwnych, wynoszace od 20°+45°,

d) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub w poziomie,

e) dopuszcza sie doswietlenie lukamami lub oknami potaciowymi,

f)  aby pokryciem dachu byta dachéwka lub elementy o fakturze dachéwek,

) kolorystyke obiektow dachy - kolory ciemne lub szary, $ciany - kolory jasne.

4) Dla obiektow gospodarczych w terenach oznaczonych symbolami MNR (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej), MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), RM (tereny zabudowy
zagrodowej), ML (tereny zabudowy letniskowej), MU (tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej), polozonych
w obszarze Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd” ustala sie;

a) maksymalna wysokosS¢ obiektow mieszkalnych - do 8m, liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku
do najwyzej polozonej kalenicy dachu,

b) aby dachy obiektow posiadaly jednakowe nachylenie potaci giownych, wynoszace od 35°+45°, z kalenica rownolegtg,
do diuzszego boku budynku, z wyraznie akcentowang linig okapu. Minimainy wysieg okapu nie moze by¢ mniejszy niz
0,6m,

c) zakaz stosowania polaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub w poziomie,

d) dopuszcza sie doswietlenie lukamami lub oknami potaciowymi.

5) Dla obiektow gospodarczych w terenach oznaczonych symbolami MNR (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej), MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), RM (tereny zabudowy
zagrodowej), ML (tereny zabudowy letniskowej), MU (tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej), polozonych
poza obszarem Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd” ustala sie:

a) maksymalng wysokosS¢ obiektow mieszkainych - do 8m, liczac od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku
do najwyzej polozonej kalenicy dachu,

b) aby dachy obiektow posiadaly jednakowe nachylenie potaci gidwnych, wynoszace od 25°+45°,

¢) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub w poziomie,

d) dopuszcza sie doswietienie lukamami lub oknami potaciowymi.

6) Dla zabudowy w terenach oznaczonych symbolem P (tereny obiektéw produkcyjnych skiadéw i magazynow)
oraz w terenach oznaczonych symbolem PE (tereny eksploatacii) ustala sie:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow - do 15 metrow; liczac od poziomu terenu przy giwnym wejsciu do budynku do
najwyzej poloZonej kalenicy dachu,

b) aby dachy obiektw posiadaly jednakowe nachylenie potaci giownych, wynoszace od 20°+45°,

¢) dopuszcza sie doswietlenie lukamami lub oknami polaciowymi,

d) kolorystyke obiektow: dachy - kolory ciemne lub szary, Sciany - kolory jasne.

7) Zakazuje sie stosowania ogrodzer peinych, na odcinkach dluzszych niz trzy metry.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RM,
MNR, dopuszcza sie mozliwo$¢ (w ramach uZytkowania uzupetniajacego) prowadzenia dziatainosci ustugowej, przy
zachowaniu zasady braku ucigzliwosci wprowadzanego programu ustugowego dla mieszkalnictwa oraz wprowadza
sie zakaz prowadzenia w tych terenach takiej dziafalnosci ustugowej, ktéra mogtaby poprzez sasiedztwo wplynaé na
obnizenie wartoéci sasiedniej dziatki mieszkaniowej (np. domu pogrzebowego, salonu gier, dyskoteki itp).

3. Ustala sie nastepujace proporcie okreslajace intensywno$¢ zabudowy poprzez koniecznosé pozostawienia
powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

1) w terenach zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz zabudowy letniskowej nie

moze byé mnigjsza niz 40% jej powierzchni,

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze by¢
mniejsza niz 30% jej powierzchni,

3) w terenach zabudowy ustugowej nie moZe by¢ mniejsza niz 25% jej powierzchni,

4) w terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw nie moze by¢ mniejsza niz 20% jej powierzchni.

4. Ustala si¢ nastepujace, wiazace przy podziatach gruntow na_nowe dziatki budowlane, minimalne ich

wielkosci okre$lajace intensywnos¢ zabudowy:

1) dla zabudowy zagrodowej powierzchnia dziatki wynosi minimum 1200m2, minimaina szeroko$¢ dzialki wynosi
18m. Ze wzgledu na istniejace podzialy, nieregulame ksztatty dziatki lub konfiguracje terenu, dopuszcza sie
zmnigjszenie 0 15% ustalonych wyzej parametrow pod warunkiem, Ze nie spowoduje to naruszenia fadu
przestrzennego w tym rejonie, a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow prawa budowlanego. W obrebie dziatki
zabudowy zagrodowej winny sie znalez¢ 2 state miejsca postojowe dla samochodéw oraz miejsce postojowe dia
ciagnika;

2) dla_zabudowy jednorodzinnej powierzchnia dziatki dia jednego budynku wynosi minimum 800m?2 dia zabudowy
wolnostojacej; minimum 700m2 w zabudowie blizniaczej;,. Minimalna szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki dla
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budynku wolnostojacego wynosi 18m. Minimaina szerokosc aziatki dia budynku w zabudowie blizniaczej wynosi
14m. Ze wzgledu na istniejace podzialy, nieregulame ksztalty dziatki lub konfiguracje terenu, dopuszcza sie
zmniejszenie o 15% ustalonych wyzej parametrow pod warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia tadu
przestrzennego w tym rejonie, a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow prawa budowlanego. W obrebie dziatki
o wytacznej funkcji mieszkaniowej winny si¢ znalez¢ 2 state miejsca postojowe;

3) dla zabudowy mieszkaniowei i ustugowej powierzchnia dziatki wynosi minimum 1000m2, minimaina szeroko$¢
nowo wydzielonej dziatki wynosi 18m. Ze wzgledu na istniejace podzialy, nieregulame ksztafty dziatki lub
konfiguracje terenu, dopuszcza sig¢ zmniejszenie o 15% ustalonych wyZzej parametréw pod warunkiem, Ze nie
spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie, a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow prawa
budowlanego. llo¢ miejsc parkingowych na dzialce, naleZy wyliczy¢ sumujac potrzeby mieszkancow (2) + ilost
miejsc parkingowych dla Klientdw usiug, w zwiazku z tym wielko$¢ dziatki jest Scisle zwigzana z rodzajem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

4) dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy w terenach obiektow produkcyinych, skiadéw i magazynéw wietko$é
dziafki jest uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci. W ramach dziatki winna byé zarezerwowana
proporcjonalna liczba miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkoSci ustugowej powierzchni uzytkowej i rodzaju
prowadzonej dziatalnosci:

a) dla fim produkcyjno — handlowo - ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnoéci
wymagane jest 1 miejsce na 10m? powierzchni uzytkowsj,
b)  dla biur i administracji - 1 miejsce na 20m? powierzchni uzytkowej,
c¢) dla gastronomii (bary, kawiamie) -1 miejsce na 4-6 miejsc konsumpcyjnych.
W ramach dziatki P winna by¢ zarezerwowana Stosowna ilo$¢ miejsc parkingowych w iloci uzaleznionej od ilosci
pracownikow, przy zalozeniu, iz jedno miejsce przypada na 5 zatrudnionych.
5. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, dla nowych budynkéw mieszkaniowych oraz nowych obiektoéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w odlegtosci:
1) 20 m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) KDG,

2) 10 mod linii rozgraniczajacych odcinkéw drog (ulic) KDZ,
3) 20 m od linii rozgraniczajacych teren kolei KK,

4) 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic KDL,

5) - 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KDD,

S — St

6) 4 m od linii rozgraniczajacych ulic KDW,

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw mieszkaniowych oraz nowych obiektow przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, pokrywajg sig z granicq potencijalnej strefy uciazliwosci “Ku” ustalonej dla drég, KDG, KDZ i KK
Strefe “Ku” okreslono w rozdziale Ml § 29.

6. Ustala sie mozliwosé dokonywania nowych podziaiow dziatek:

1)  budowlanych, z zgodnie z ust. 4, z zastrzeZeniem aby granica podziatu frontu dziatki byta prostopadia do drogi
zapewniajacej jej dojazd. Od powyzszej zasady dopuszcza sig odstepstwo - tolerancje 20° w sytuacji gdy ksztaft
istniejaca dzielonej dziatki uniemoZliwia podziat pod katem prostym,

2) zabudowanych obiektami kubaturowymi, a polozonych w terenach budowlanych w celu uregulowania stanu wiasnosci,

3) wcelu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingow,

4) w celu wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji obiektow handlowych, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 500m2.
W terenie objetym niniejszym planem w ramach uzytkowania dopuszczalnego dotyczacego mozliwosci realizaci
urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji masztow telefonii komarkowej lub innych
obiektéw tego typu pod warunkiem zachowania minimalnej odleglosci 150m od istniejacych lub projektowanych
terenow zabudowy mieszkaniowe;.

9. W przestrzeniach publicznych, obejmujacych wszystkie publiczne ulice i place wraz z przylegajacymi do nich
bezposrednio terenami (wraz ze $cianami budynkéw) wprowadza sie zakaz umieszczania tablic reklamowych, nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu i naruszajgcych i obnizajacych ich walory krajobrazowe. Dopuszcza sie
umieszczanie reklam i tablic informacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem terenu lub jego sasiedztwa; z ograniczeniem
ich wielkosci do 4,0m? powierzchni.

§7

Zasady rozwoju sieci i urzadzen komunikacji w obszarze planu.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow tras i urzadzen komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod drogi, ulice, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji oraz linie kolejowe, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

o~
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Tereny drég publlcznych i linii kolejowych:

KDG ulice /drogi/ gléwne (drogi wojewddzkie nr 791, 790)
KDZ - drogi zbiorcze (drogi powiatowe nr S$1722, S1723 S1724, S1725, $1726, S1729, fragment drogi
nr $1730, S1743, fragment drogi nr S1744)
KDL - drogi lokalne (drogi powiatowe nr S1727, S1737, fragment drogi nr S1744, drogi gminne)
KDD - ulice /drogi/ dojazdowe (fragment drogi powiatowej nr S1730, drogi gminne)
KK - tereny kolei
Tereny drdg niepublicznych:
KDW -~  ulice /drogi/ wewnetrzne (drogi gminne)

Ulice klasy KDG, realizujg powigzania zewnetrzne obszaru planu i przemieszczenia tranzytowe w stosunku do
obszaru planu, odcinki ulic KDZ i KDL ~ jego powigzania wewnetrzne i zewnetrzne, KDD ~ jego powigzania
wewnetrzne. Ulice i drogi klasy KDG KDZ, KDL, KDD sa drogami publicznymi.
Ulice KDW pelnig funkcje dojazdéw bezposrednio do zabudowy i s drogami wewnetrznymi.

2. Ustala sie jako obowigzujace minimalne szerokosci w finiach rozgraniczajacych dla poszczegélnych klas drog i ulic:

1) ulice klasy G 30 m,
2) ulice klasy Z 20 m,
3) ulice klasy L (KDL) 12m,
4) ulice kiasy D (KDD) 10 m,
5) ulice kiasy W - 6 m.

Przebiegi linii rozgraniczajacych ulic okresla rysunek planu.

3. Ustala sig zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozyciji przekrojow poprzecznych poszczegdlnych
kias ulic z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig nastepujace minimalne parametry drég i ulic w zaleznosci od jej klasy:

1) Ulice klasy G: minimalna szeroko$¢ jezdni 6,50m; obligatoryjne chodniki dla pieszych (szeroko$¢ chodnika
oddzielonego od jezdni 1,50m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00m). W przypadkach prowadzenia w
obrebie linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-rowerowego jego szerokosé wynosic 3,00m.

2) Ulice klasy Z: minimalna szerokos¢ jezdni 6,50m; obligatoryjne minimum jednostronne chodniki dia pieszych
(szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00m). Dopuszcza
sie modemizacje chodnika istniejacego 1,25 m. W przypadku prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych
trasy rowerowej — szerokosé Sciezki dwukierunkowej 2,00 m, szerokosé ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m.

3) Ulice klasy L: minimalna szerokos¢ jezdni - 5,00 m, jednostronne badz dwustronne chodniki.

4) Ulice klasy D: minimalna szerokos¢ jezdni - 5,00 m, jednostronne badz dwustronne chodniki.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw osobowych:

1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas Li D,

2) w formie dopuszczenia moZliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D.

6. Urzadzeniami towarzyszacymi uZzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw fras
komunikacyjnych moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i
uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) zatoki autobusowe wraz z urzadzeniami dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,

2) ciggi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zielen o charakterze izolacyjnym z elementami malej architektury,

4) dla ulicy klasy G - obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej.

W liniach rozgraniczajacych drég i ulic wyklucza sie lokalizacjg reklam.

Na terenach przyleglych do istniejacych i projektowanych odcinkéw drogi gtéwnej KDG i drog (ulic) zbiorczych KDZ
ustalono potencjaine strefy ucigZliwosci od drég “Ku” oraz potencjaine strefy oddziatywania komunikacji “Ko™.
Granice strefy potencjalnej ucigzliwosci oraz oddzialywania komunikacji zaznaczono na rysunku planu. Szczegolowe
ustalenia zawarto w rozdziale il § 29.

§8

Zasady uzbrojenia terenu obejmujace caly obszar planu.
1. Jako generalne zasady warunkujace wprowadzenie, uZytkowanie i przebudowe zalnwestowama kubaturowego ustala sig:
1) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zrodlem zaopatrzenia w wode beda istniejace systemy wodociagowe, obejmujace wszystkie miejscowosci na
obszarze planu, oparte na ujeciach wod podziemnych zwigzanych z wystepujacymi na obszarze gminy: jurajskim
GZWP nr. 326 — “Czestochowa” oraz triasowym GZWP nr. 454 - “Olkusz - Zawiercie”, charakteryzujacymi sie
wysoka jako$cig wod oraz wydajnoscia pokrywajaca prognozowane zapotrzebowanie wody;
b) utrzymuije sie funkcjonowanie nastepujacych, dziatajacych na obszarze gminy systeméw wodociagowych :
- wodociagu “ Kietkowice", obejmujacego zasiegiem obstugi miejscowosci:

o~
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Kietkowice,
Kietkowice Stare,
Bukowiec,
Kolonia Mokrus.

- wodociagu “ Gieblo", obstugujacego jednostki osadnicze
- Gulzbw,
- Mokrus,
- Gieblo,
- czesciowo: Kolonie Giebto, Gieblo i Mokrus.
- wodociagu “Ryczow”, obejmujacego zasiegiem obstugi miejscowosci:
- Ryczow,
- Ryczow Kolonie,
- Zelazko,
- Srubamie.
- wodociagu “Podzamcze’ , dla obstugi tej miejscowosci wraz z kolonig Zuzanka , Skotnica i
Morusami oraz czesciowo Kolonii Gieblo ;
- wodociagu “ Markowizna", obstugujacego oprocz miejscowosci Markowizna w znacznej czgsci
miasto Zawiercie,
wszystkich pracujacych w oparciu o wiasne ujgcia wod, oraz:
- wodociagu * Fugaséwka”, pracujacego w oparciu o zakup wody z wodociagu “Ogrodzieniec”

c) eksploatacia uje¢ wody prowadzona bedzie w oparciu o pozwolenia wodno - prawne z zachowaniem prawidto-
wego gospodarowania zasobami wod, ze szczegoinym uwzglednieniem ochrony przed zanieczyszczeniem oraz
nadmiema eksploatacja,

d) zwigkszenie niezawodnosci pracy wodociagow poprzez ich modernizacjg, poprawe stanu technicznego sieci
wodociagowej, rozbudowe sieci rozprowadzajacej, zwigkszenie pojemnosci zbiornikow wyrownawczych, reali-
zacje zestawow hydroforowych (hydrofori) dla obszarow, w ktérych notowane sa okresowe spadki ciSnienia
(m.in. w rejonie zbiomika wodociagowego w Kietkowicach; w rejonie ul.Szkolnej i Krakowskiej — w Podzamczu),

e) rozbudowa sieci wodaciagowej dla nowego zainwestowania, realizowana stosownie do potrzeb — uwzglednia¢
bedzie wielkosci $rednic na stan docelowy.

2) W zakresie gospodarki Sciekowej

Na obszarze gminy zrealizowane zostana nastepujace systemy kanalizacji zbiorczej:
- System kanalizacji “Ogrodzieniec’, z oczyszczalnig ciekow w Ogrodzieficu bedaca odbiomikiem ciekow
z systemow kanalizacji zbiorczej w miejscowosciach:
- Fugasowka,

Podzamcze,

Kolonia Giebto,

Ryczéw Kolonia,

Ryczow,

- Zelazko. :
Alternatywnie przewiduje sig wyposaZenie miejscowosci Ryczow Kolonia, Ryczow, Zelazko w system szczelnyc
zbiomikow bezodptywowych i wywozeniem $ciekbw wozami asenizacyjnymi na oczyszczalnig “Ogrodzieniec”;

- System kanalizacji “Kietkowice”, z oczyszczalnia w Kietkowicach dla Sciekow z kanalizacji zbiorczej
miejscowosci:

- Kietkowice,

- Giebto,

- Mokrus,

- Gulzow.

- System kanalizacji “Markowizna", z odprowadzaniem Sciekow do kanalizacji sanitamej miasta Zawiercie.
- Miejscowos¢ Srubamia objeta zostanie systemem szczelnych zbiomikow lub przydomowych oczyszczalni.

a) systemem obowigzujacym na terenie gminy jest system kanalizacji rozdzielczej, obejmujacej realizacje wylacz-
nie kanalizacji sanitamej,

b) kanalizacjg deszczowa objete zostana jedynie tereny utwardzone przy obiektach przemysiowo — sktadowych,
tereny zabudowy uslugowej o charakterze komercyjnym, bazy transportowe a takze wydzielone zespoty
parkingowe stwarzajace potencjalne zagroZenie zanieczyszczenia wod. Kanalizacja opadowa zakoriczona
zostanie odpowiednimi urzadzeniami do oczyszczania Sciekow.

c) uksztattowanie terenu gminy, brak odbiomikéw Sciekow w znacznej czgSci gminy powoduje koniecznos¢ wypo-
sazenia kanalizacji w pompownie dla transportu $ciekow,

d) pojedyncze budynki zabudowy rozproszonej nalezy wyposazy¢ w szczelne zbiomiki bezodptywowe Sciekéw,
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oprozniane okresowo Z wywozeniem na oczyszczainig,

e) nakreslone - w zataczniku do uchwaty trasy przebiegu sieci wodociagowej i kanalizacyjnej — przedstawiajg

zasady obstugi terenow objetych planem i nie stanowig branzowych projektow uzbrojenia terenu.
3) W zakresie zaopatrzenia w gaz :

a) utrzymanie istniejacego przebiegu gazociagow Sredniego cisnienia,

b) dla istniejacych gazociagow $redniego cisnienia przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowaé
odlegloéci podstawowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemysiu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.
Dz.U.1995.139.686 (dla gazociagow wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r.) lub Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 14 lipca 2001 r. Dz.U.2001.97.1055 (dla gazociagéw wybudowanych po 11 grudnia 2001 r.),

c) zaopatrzenie w gaz istniejacych i planowanych obiektow kubaturowych z sieci Sredniopreznej, zasilanej ze stacii
redukcyjno-pomiarowych ziokalizowanych poza obszarem gminy. Zasilanie nowych odbiorcow wymaga¢ bedzie
rozbudowy sieci gazowej $redniopreznej. Uscislenie tras gazociagow rozdzielczych nastepowac bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji. Szczegblowy przebieg planowanych
gazociggow rozdzielczych zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w pozwoleniu na budowe dia
poszczegoinych inwestycji,

d) przewiduje sie doprowadzenia gazu dla odbiorcow zlokalizowanych na terenie miejscowosci Mokrus i Gulzéw po
zaistnieniu ekonomicznych warunkdw optacalno$ci przedsigwzigcia, _

e) zaleca sie lokalizacje gazociagdw rozdzieiczych Sredniego ciSnienia w obrebie linii rozgraniczajacych terené
tras komunikacyjnych,

f) dla planowanych gazociagow nalezy ustalic strefy kontrolowane, w ktérych nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadzaé stalych skladow | magazynow, sadzic drzew oraz podejmowac Zadnej dziatalnosci mogacej zagrozié
trwalosci gazociggu. Szerokosé stref kontrolowanych, ktérych linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, dla
planowanych gazociagow sredniego cisnienia powinna wynosi¢ 1m.

4) W zakresie cieptownictwa :

a) zachowanie i utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody uzytkowej w
oparciu o indywidualne Zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze,

b) stwarzanie warunkéw dla poprawy efektywnosci systemow oraz termomodernizacii budynkow,

¢) ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego nalezy w indywidualnych Zrodlach ciepta wykorzystywat
paliwa ekologicznie czyste.

5) W zakresie elektroenergetyki :

a) utrzymanie istniejacego przebiegu napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia 220 kV relacji Losnice -
Kielce, L.osnice — Koksochemia, Lo$nice - Siersza,

b) utrzymanie istniejacego przebiegu napowietrznej finii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ t.osnice
~ GPZ Ogrodzieniec,

¢) utrzymanie istniejacego przebiegu linii napowietrznych i kablowych $redniego oraz niskiego napiecia,

d) w przypadku kolizji istnigjgcych linii elektroenergetycznych z planowanymi nowymi obiektami, mozliwa jest ich
przebudowa na koszt i staraniem inwestora projektowanego przedsigwzigcia, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez uZzytkownika sieci,

e) lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn zlokalizowanych w miejscowosciach: Ryczow, Markowizna,
Gieblo, Kolonia Gieblo, Mokrus, Kielkowice (2 stacje), Zelazko, Srubamia wraz z wiaczeniem ich do istniejacej sieci
SN. Uscislenie tras linii SN zasilajacych stacje transformatorowe nastepowac bedzie na etapie wydawania decyziji
administracyjnych dla poszczegdinych inwestycji. Szczegdlowy przebieg planowanych linii Sredniego napiecia zostanie
okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe, zgodnie z wydanymi warunkami
przylaczenia. Pod lokalizacje stacji transformatorowej napowietrznej przewiduje sie teren o powierzchni okolo 25 m2,
Lokalizacja i ilos¢ dodatkowych linii i stacjii SN/nn wynika z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elekirycznej przez
przewidywanych w planie odbiorcow. Przyrost zapotrzebowania na moc elekiryczng przez przewidywanych w planie
odbiorcow wynosi okolo 2,0 MVA,

f) modemizacje istniejacych stacji transformatorowych SN/nn dostosowana do narastajacych potrzeb,

q) zasilanie w energie elektryczng obiekiow zlokalizowanych na obszarze planu nastapi z istniejacych oraz z
planowanych stacji transformatorowych SN/nn V. Zasilanie nowych odbiorcdw wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci
niskiego napigcia. Szczegdlowy przebieg linii niskiego napiecia zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a
ustalony w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegblinych inwestycji, zgodnie z wydanymi warunkami

przylaczenia,
h) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowat strefy ograniczonego uzytkowania, ktére wynosza;
- dla finii napowietrznych 220 kV 70 m liczac po 35 m od osi linii,

- dla linii napowietrznych 110 kV 40 m liczac po 20 m od osi linii,
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- dia linii napowietrznych 15 kV 16 m liczac po 8 m od osi inii,
- dla finii napowietrznych niskiego napiecia 6 m,
- dia linii kablowych SN inn 1m.

Podane odleglosci w kazdym przypadku zapewniajg brak przekroczenia dopuszczalnych wartosci nateZzenia pola
elektromagnetycznego okreSlonego wiasciwymi przepisami. Inny sposob lokalizacji budowli wymaga¢ bedzie
wykonania pomiaréw sprawdzajacych natezenia pola elektromagnetycznego kosztem i staraniem inwestora,

i) ustala si¢ budowe nowych stacji transformatorowych Sn/nn w przypadku braku moZliwosci dostawy energii
elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, lub koniecznoéci zasilenia nowych odbiorcow
wymagajacych dostawy tacznej mocy powyzej 250 kW, w ilosci niezbednej dla prawidlowego funkcjonowania
wszystkich obiektow wraz z wigczeniem ich do sieci Sn/nn,

j) lokalizacje nowych stacji transformatorowych na dzialkach bedacych we wiadaniu gminy, badZz w terenie
projektowanych kompleksow zabudowy i zainwestowania Iub 0sob prywatnych po uzgodnieniu lokalizacji z Enion
S.A. Oddziat w Bedzinie — Bedzifiski Zakiad Elektroenergetyczny,

k) ustala sie rozwoj sieci Sn i nn na obszarze zainwestowania —~ w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, za zgoda ich
zarzadey.

6) W zakresie telekomunikacji :

a) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen facznosci,

b) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejacq infrastrukture teletechniczna,
Podlaczenie nowych odbiorcéw wymagac bedzie rozbudowy urzadzer infrastruktury i sieci teletechnicznej,

¢) zaleca sie lokalizacje kabli teletechnicznych w obrebie linii rozgraniczajacych terenow tras komunikacyjnych.

2. W obszarze planu ustala sie tereny istniejacych i rezerwowanych dla realizacji urzadzen technicznych zwigzanych
z obsluga obszaru gminy w infrastrukture techniczna. Tereny istniejacych i projektowanych urzadzen zaopatrzenia w wode
oznaczono na rysunku planu symbolem literowym W. Tereny istniejacych i projektowanych oczyszczalni Sciekow
oznaczono na rysunku planu symbolem literowym K. Tereny stacji transformatorowych oznaczono na rysunku planu
symbolem literowym E. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 2 terenach ustala si¢ konieczno$¢
realizacji zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym.

§9
Zgodnie z art. 36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig nastepujacq stawke
procentowa, opfaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu:
1) dla wyznaczonych terenéw zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNR, RM, ML, MU, U, UP
oraz UT w wysokosci 25%, z wylaczeniem gruntdw stanowiacych wiasnos¢ gminy,
2) dla pozostafych terenow i wiasnosci gminy w wysokosci 0%.

Rozdziat Il
ZASADY PRZEZNACZENIA TERENOW

§10

Ustala si¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw rolnych, lesnych, zieleni i wod otwartych w catym

obszarze planu.

1. W obszarze planu ustala sig tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym R z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod uprawy. W celu ochrony przed nadmiemym rozproszeniem zabudowy wprowadza sig
zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w obszarze tego uZytkowania. W terenach rolniczych zakazuje sie
zalesiania, trwalego znieksztafcania naturainej rzezby terenu i usuwania istniejacych zadrzewien $rodpolnych. W
terenach rolniczych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii dojs¢ pieszych, dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych
oraz $ciezek rowerowych oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej. Istniejace obiekty mieszkaniowe,
ustugowe lub gospodarcze oraz siedliska pozostawia sig do utrzymania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy lub
wymiany substancji z zachowaniem rygorow jakie obowigzujg dla zabudowy, okreslonych w rozdziale | §6.

2. W obszarze planu ustala sie tereny laséw, oznaczone na rysunku pianu symbolem ZL oraz tereny dolesiefi
oznaczone na rysunku symbolem literowym ZL1. W celu ochrony tych terenéw wprowadza sie zakaz realizacji nowych
obiektow kubaturowych w obszarach tych uZytkowan, za wyjatkiem obiektow bezposrednio stuzacych gospodarce
le$nej. W terenach laséw gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzenia lasu. W terenach lasow za zgodg zarzadcy lasu dopuszcza sie¢ mozliwoSt realizacii siec
infrastruktury technicznej (wytacznie w przypadku wykazania braku mozliwosci innego niZ przez tereny lesne trasowania
przebiegu sieci) oraz dojazdow nie wydzielonych, wytacznie po istniejace; sieci drog lesnych i Sciezek pieszych.

3. W obszarze planu ustala sie tereny wéd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem literowym WS. W
terenach tych wprowadza sie zakaz regulacii brzegow wodnych bez zgody powotanego w tym celu zarzadcy, zabrania
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sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod puplicznycn w 0Qiegioscl MniejSze) iz 1,91 od i
brzegu, a takze zakazywania lub uniemoZliwiania przechodzenia przez ten obszar.

4. W obszarze planu ustala sie tereny zieleni o szczeg6lnym znaczeniu przyrodniczym oznaczone na rysunku planu
symbolem ZR, pelnigce wazng role polgczen w systemie weziow i korytarzy ekologicznych, posiadajace szczegdine
walory krajobrazowe. Sg to tereny otwarte, nie zainwestowane, tylko czeSciowo uzytkowane rolniczo jako faki i
pastwiska, polozone np. wzdiuz ciekéw wodnych, obejmujace zalesienia i zakrzewienia $rodpolne, pefniace czesto
funkcje izolacyjna. W celu ochrony tych obszarow wprowadza sig zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych w
obszarze tego uzytkowania. W terenach zieleni ZR dopuszcza sie zalesienia, ponadto ustala sig mozliwos¢ realizaci
sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdow nie wydzielonych i Sciezek pieszych. Istniejace obiekty mieszkaniowe,
ustugowe lub gospodarcze oraz siedliska polozone w terenach Zieleni ZR pozostawia sie do utrzymania z moZiiwoscia
rozbudowy, przebudowy lub wymiany substancji z zachowaniem rygorow jakie obowiazujq dla zabudowy, okreslonych w
rozdziale | §6.

5. W obszarze planu ustala sig tereny zieleni urzadzonej, 0 szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym i przyrodniczym
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP. S3 1o tereny obejmujace istniejace zespoly Zieleni urzadzonej, posiadajace
szczegoine walory krajobrazowe i kulturowe predysponowane do szczegdinej ochrony i do pozostawienia w
niebudowlanym uzytkowaniu. W terenach tego uZytkowania obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych. Istniejace obiekty pozostawia sig do utrzymania z mozliwoscig przebudowy przy spefnieniu warunkow
zapisanych w rozdziale | §6 dotyczacych zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ksztatowania zabudowy. Jako
przeznaczenie dopuszczalne na tych terenach ustala si¢ jedynie mozZliiwos¢ realizacji dojs¢ pieszych i szlakow

turystycznych.
§11
Ustala sie nastggumce przeznaczenie terendw budowlanych w obszarze solectwa Fugaséwka— Markowizna,

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od A-1MN do
A-20MN z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z garazem i
budynkiem gospodarczym.
Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MN ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1)  uslug komercyjnych, wbudowanych w budynki i wolnostojacych,

2)  ustug publicznych, wbudowanych w budynki i wolnostojgcych,

3) urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingéw, przej$¢ i ciagéw pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach uZytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego i zachowanie proporcii, aby suma powierzchni uzytkowania
dopuszczalnego okreslonego w pkt.1 i 2 nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego; dla
programu, 0 ktorym mowa w pkt.3 i 4 suma powierzchni terenu uZytkowania dopuszczalnego nie moze stanowit wiece;
niz 20 % powierzchni terenu uzytkowania podstawowego hczonego w granicach dziatki.

Istnigjacq, zabudowe pozostawia si¢ do utrzymama rozbudowy i przeksztaicen realizowanych zgodnie z zasadami
okreslonymn w rozdziale | §6.

2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od A-1MU do A-
9MU z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wraz ustugami oraz
zabudowe usiugowa. Ustugi w zabudowie mieszkaniowej moga by¢ realizowane poprzez zajecie czeéci budynku
mieszkalnego lub moga by¢ obiektami wolnostojacymi. Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sie do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o funkcje okreslone w uzytkowaniu dopuszczainym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MU ustala sie moZliwos¢ lokalizacji:

1)  urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

2)  dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingw, przejsc i ciagow pieszych,

3) zieleni urzadzonej wraz z elementami matej architektury.

Warunkiem Iokallzacy obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogaw i charakteru uzytkowania podstawowego. Realizacja obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania
terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

3. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
A-1IMNR do A-6MNR. Dla terenébw MNR ustala si¢ jako uZytkowanie podstawowe zabudowe jednorodzinng wraz z
garazem i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa, dla rolnikéw wraz z zapleczem gospodarczym.
Wszystkie istniejace obiekty pozostawia sig do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o
funkcie okreslone w uzytkowaniu dopuszczalnym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MNR ustala sie moZliwo$¢ lokalizacji:
1) obiektow i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych lub publicznym, zajmujacych czes¢ dziakki lub wbudowanych

w budynki mieszkaine,.
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2)  urzadzen infrastrukiury 1€CNNICZNE) ZWigzanycn Z Zagospoaarowanier terenu,

3) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingow, przej§¢ i ciagow pieszych.

Warunkiem Iokahzac;l obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogéw i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczaine
okreslone w pkt.1 nie stanowito wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja obiektow
kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

4. Ustala sie teren zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczony na rysunku planu symbolem ~ A-1U,
z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod usfugi handlu, gastronomii, rzemiosta i innych. Wszystkie istniejace
obiekty, pozostawia sie do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o funkcje okreslone w
uzytkowaniu dopuszczainym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenie U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) obiektow ustug o charakterze publicznym np. z zakresu administracji i zdrowia itp.,

2) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingéw, w wielkosci dostosowanej do potrzeb i wskaznikow
zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatainosci komercyjnej, przejsc i ciagow pieszych,

4) pojedynczych obiektow mieszkalnych (lub mieszkania) dia wiascicieli lub nadzoru.

Warunkiem Iokahzacu obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczainego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uzytkowama podstawowego oraz zachowanie proporcjl aby suma powierzchni przeznaczenia
dopuszczalnego nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach
dziatki (nie dotyczy programu, o ktorym mowa w pkt.1). Realizacja obiektdw kubaturowych i sposob zagospodarowania
terenu dziatki winien byé zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

5. Ustala sie tereny turystyczno-rekreacyjne oznaczone na rysunku planu symbolami A-1UT i A-2UT obejmujace tereny
szczegolnie predysponowane dia koncentracji urzadzeri obstugi ruchu turystycznego w zieleni.
W granicach obszarow UT ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego typu: motel, zajazd, hotel, schronisko z moZliwoscig realizacji ustug i urzadzen gastronomicznych i innych
komercyjnych oraz roznorodnych obiektéw sportowych wraz z koniecznym zapleczem gospodarczo-technicznym.
Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach UT ustala sig mozliwoS¢ lokalizaci:
1) urzadzen infrastruktury technicznej,
2) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingdw, przejsé i ciagow pieszych,
3) obiektu mieszkainego dla nadzoru.
Warunkiem lokalizacjt obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogéw i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terenow
zwigzanych z uzytkowaniem dopuszczalnym nie stanowila wiecej niz 10% pomerzchm obszaru danego ustalenia.
Istniejace obiekty znajdujace sie w terenach turystyczno - rekreacyjnych pozostawia sie do utrzymania, przeksztaicen
i przebudowy. Dla zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych oraz zagospodarowania dziafek
obowiazuja ustalenia zawarte w §6.

6. Ustala sie tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw oznaczone na rysunku planu symbolami: ~ A-1P,
A-2P, A-3P, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja, sktadowaniem i
magazynowaniem surowcow i materialow lub ich przerobem.

Istniejace obiekty (zaklady produkcyjne) znajdujace sie w terenach P, pozostawia sig do utrzymania, przeksztafcen,
rozbudowy lub wymiany z zaleceniem sukcesywnej zmiany sposobu uzytkowania na podstawowy lub dopuszczalny.
Jako uzytkowanie dopuszczaine na terenach P ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:

1) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych,

2) urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dojazdow nie wydzielonych, parkingéw i zatok postojowych,

4) Zzieleni urzadzonej.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia faczna
powierzchnia terenow zwigzanych z uzytkowaniem dopuszczainym nie stanowifa wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziafki (nie dotyczy programu ustalonego w pkt4). Realizacja
obiektow kubaturowych i sposdb zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreSlonymi w §6.

W celu prawidlowego zagospodarowania dzialki ustala sig¢ wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w
ramach dzialki w przeliczeniu na ilo¢ zatrudnionych i rodzaj produkeji zgodnie z zasadami okresionymi w §6 ust.4, pkt.4.
§12

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw budowlanych w obszarze sotectwa Giebto,

1 Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami

od B-1MNR do B-21MNR. Dia terendw MNR ustala sie jako. uzytkowanie podstawowe zabudowe jednorodzinng wraz z
garazem i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa dia roinikow wraz z zapleczem gospodarczym.
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Wszystkie istniejgce obiekty, pozostawia sig do utrzymania, rozbudowy | przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o

funkcje okreslone w uzytkowaniu dopuszczalnym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MNR ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacii:

1) obiektow i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych lub publicznym, zajmujacych cze$¢ dziatki lub wbudowanych
w budynki mieszkalne,

2) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

3) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingow, przejsé i ciagdw pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczainego jest dostosowanie ich

do wymogow i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uZytkowanie dopuszczalne

okreslone w pkt.1 nie stanowito wiecej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkainego. Realizacja obiektow

kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od B-1MU do B-
3MU z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wraz usfugami oraz
zabudowe usfugowa. Ustugi w zabudowie mieszkaniowej mogg by¢ realizowane poprzez zajgcie czgsci budynku
mieszkalnego lub moga by¢ obiektami wolnostojacymi. Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sie do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o funkcje okresione w uZytkowaniu dopuszczalnym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MU ustala sig mozliwos¢ lokalizacji :

1) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

2)  dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz wydzielonych parkingdw, przejs¢ i ciagdw pieszych,

3) zieleni urzadzonej wraz z elementami matej architektury.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogéw i charakteru uzytkowania podstawowego. Realizacja obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania
terenu dziafki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

3. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczone na rysunku planu symbolami od B-
1U do B-4U, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uslugi handlu, gastronomii, rzemiosla i inne. Istniejace
obiekty, w tym strazy pozamej (B-1U), skiepy i obiekty handlowe, ustugowe, rzemiesinicze ~ pozostawia si¢ do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o funkcie okreSlone w uZytkowaniu
dopuszczalnym.

Jako uzytkowanie dopuszczaine na terenach U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizaci:

1) obiektow ustug o charakterze publicznym np. z zakresu administracji i zdrowia itp.,

2) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, '

3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingow, w wielkosci dostosowanej do potrzeb i wskaznikow
zwiazanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci komercyjnej, przejs¢ i ciagbw pieszych,

4) pojedynczych obiektow mieszkalnych (lub mieszkania) dla wiascicieli lub nadzoru.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczainego jest dostosowanie ich

do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia

dopuszczalnego nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach

dziatki (nie dotyczy programu, o ktérym mowa w pkt.1). Realizacja obiektéw kubaturowych i sposéb zagospodarowania

terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

4. Ustala sie tereny zabudowy usiugowej o charakterze publicznym oznaczone na rysunku planu symbolami B-
1UP i B-2UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty oSwiaty, nauki, kultury, uzytecznosci publicznej oraz
koscioty.

Teren B-1UP obejmuje zespdt zabytkowego kosciofa éw. Jakuba wraz z otoczeniem, objety Scistg ochrong

konserwatorska (patrz- ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony konserwatorskiej “A”, zawarte w §24 ust.1).

Teren B-2UP obejmuije teren istniejacej szkoly, pozostawionej do utrzymania z mozliwoscig rozbudowy i dopuszczeniem

lokalizacji obiektow uslug o charakterze komercyjnym np. z zakresu handlu, gastronomii oraz urzadzen i obiektow

infrastruktury technicznej i komunikacji. Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia si¢ do utrzymania, rozbudowy i

przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o funkcje okreslone w uzytkowaniu dopuszczainym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach UP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizaci:

1)  obiektow ustug o charakterze komercyjnym np. z zakresu administracji | zdrowia itp.,

2)  urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingow, w wielkosci dostosowanej do potrzeb i wskaznikow
Zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci komercyjnej, przej$¢ i ciagéw pieszych,

4) pojedynczych obiektow mieszkalnych (lub mieszkania) dia wiascicieli lub nadzoru.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich

do wymogow i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia

dopuszczalnego nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach

dziatki (nie dotyczy programu, o ktorym mowa w pkt.1). Realizacja obiektow kubaturowych i spos6b zagospodarowania
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terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.
5. Ustala sie teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem B-1US z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod zespoly obiektow i urzadzen sportu i rekreacii w zieleni obejmujace np. boiska sportowe wraz z zapleczem i
koniecznymi parkingami.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach US ustala sig moZliwo$c lokalizacii:
1) obiektow ustug o charakterze publicznym np. z zakresu administracji, zdrowia itp.,
2) obiektéw ustug o charakterze komercyjnym np. z zakresu handlu i gastronomii,
3) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
4) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych, przej$c i ciagow pieszych.
Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby suma powierzchni
uzytkowania dopuszczalnego nie stanowita wiecej niz 10% powierzchni uZytkowania podstawowego, liczonego w
granicach dziatki. Realizacja obiektow kubaturowych i sposéb zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny 2z
zasadami okreslonymi w §6.
6. Ustala sie teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem B-1ZC.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenie ZC ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacii:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu np. kaplica, dom pogrzebowy,

3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingéw w wielkosci dostosowanej do potrzeb i wskaznikow.
Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uZytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich do
wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego.

§13

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw budowlanych w obszarze sotectwa Gulzéw,

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
od C-1MNR do C-5MNR. Dla terenéw MNR ustala sie jako uzytkowanie podstawowe zabudowe jednorodzinng wraz z
garazem i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa dia rolnikéw wraz z zapleczem gospodarczym.
Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sig do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o
funkcje okreslone w uzytkowaniu dopuszczalnym.

Jako uzytkowanie dopuszczaine na terenach MNR ustala si¢ moziiwos¢ lokalizaci:

1) obiektow i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych lub publicznym, zajmujacych cze$¢ dziatki lub wbudowanych

w budynki mieszkalne, :

2) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

3) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingow, przejsc i ciagow pieszych.
Warunkiem lokalizacii obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uZytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogéw i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uZytkowanie dopuszczalne
okreslone w pkt.1) nie stanowilo wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja obiektow
kubaturowych i sposdb zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

2. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczone na rysunku planu symbolami ~ C-1UP
i C-2UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty o$wiaty, nauki, kultury, uZytecznosci publicznej oraz
koscioly, kaplice.

W terenie C-1UP znajduje sie zbiomik wyrownawczy oznaczony na rysunku planu symbolem ZB, ktérego dotyczq

ustalenia zawarte w §6 ust.1, pktid.

Teren C-2UP obejmuije obiekty oswiaty (dawna szkote i punkt biblioteczny) wraz z otoczeniem.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach UP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacii:

1)  obiektow uslug o charakterze komercyjnym np. z zakresu administracii i zdrowia itp.,

2)  urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

3) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingow, w wielkosci dostosowanej do potrzeb i wskaznikow
zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci komercyjnej, przejsc i ciagow pieszych.

4) pojedynczych obiektow mieszkalnych (lub mieszkania) dla wiascicieli lub nadzoru.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uZytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich

do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia

dopuszczalnego nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach

dziakki (nie dotyczy programu, o ktorym mowa w pkt.1). Realizacja obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania

terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okre$lonymi w §6.

§14

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw budowlanych w obszarze sotectwa Kietkowice,
1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku pianu symbolami od D-1RM do D-20RM
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z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa dla roinikow wraz z obiektami gospodarczymi. W
ramach zabudowy zagrodowej ustala sig moZliwo$¢ prowadzenia dziafalnosci ustugowej - agroturystycznej.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach RM ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacii:

1) ustug komercyjnych z zakresu handlu, rzemiosta i gastronomii woudowanych w budynki,

2) urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych, przejsc i ciagbw pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogéw i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby powierzchnia terenu uzytkowania
dopuszczainego okreslonego pkt.1 nie stanowila wigcej niz 50% powierzehni zabudowy budynku mieszkainego.
Realizacja obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dzialki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi
w §6.

2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od D-MNR do D-18MNR. Dla terenéw MNR ustala si¢ jako uzytkowanie podstawowe zabudowe jednorodzinng wraz z
garazem i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa dla rolnikow wraz z zapleczem gospodarczym.
Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sie do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o
funkcje okre$lone w uzytkowaniu dopuszczainym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MNR ustala sig moziiwo$¢ lokalizacii:
1) obiektdw i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych lub publicznym, zajmujacych cze$¢ dziatki lub wbudowanych
w budynki mieszkaine,
2) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
3) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingéw, przejsc i ciagbw pieszych.
Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uZytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne
okreslone w pkt.1 nie stanowilo wiecej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja obiektow
kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreSlonymi w §6.

3. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczone na rysunku planu symbolami ~ D-1UP i D-

2UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty oswiaty, nauki, kultury, uzytecznosci publicznej oraz koscioly.
Teren D-1UP obejmuje teren istniejacej strazy pozamej pozostawionej do utrzymania z mozliwoscig rozbudowy i
poszerzeniem przeznaczenia o uzytkowanie dopuszczaine.
Teren D-2UP obejmuje zespét kosciota wraz z otoczeniem pozostawiony do utrzymania z mozliwoscig, rozbudowy i
poszerzeniem przeznaczenia o uZytkowanie dopuszczaine.
Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach UP ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:
1) obiektow ustug o charakterze komercyjnym np. z zakresu z zakresu handlu, gastronomii, administracji i zdrowia,
2) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingéw, w wielkosci dostosowanej do pofrzeb i wskaznikow
2zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci komercyjnej, przejsc i ciagow pieszych,
4) pojedynczych obiektow mieszkalnych (lub mieszkania) dla wiascicieli lub nadzoru.
Warunkiem lokalizacii obiektow i urzadzer towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby przeznaczenia dopuszczalne nie
stanowilo wiecej niz 10% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach dziatki. Realizacja
obiektéw kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziafki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.
§15

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow budowlanych w obszarze sofectwa Kolonia Gieblo,

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
od E-TMNR do E-19MNR. Dia terenéw MNR ustaia sie jako uzytkowanie podstawowe zabudowe jednorodzinng wraz z
garazem i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa dla rolnikow wraz z zapleczem gospodarczym.
Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sie do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o
funkcije okreslone w uzytkowaniu dopuszczalnym. -

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MNR ustala sie moZliwos¢ lokalizacii:

1) obiektow i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych lub publicznym, zajmujacych czes¢ dziatki lub wbudowanych
w budynki mieszkaine,

2) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

3) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingdw, przejsé i ciagow pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich

do wymogdw i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uZytkowanie dopuszczalne

okreslone w pkt.1 nie stanowilo wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja obiektow

kubaturowych i sposdb zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.
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§16
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw budowlanych w obszarze sotectwa Ryczéw Kolonia,

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od F-1RM do F-8RM
2 podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa dla rolnikéw wraz z obiektami gospodarczymi. W
ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ mozliwosé prowadzenia dziatainosci ustugowej - agroturystyczne;.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach RM ustala sie moziiwos¢ lokalizacii:

1)  uslug komercyjnych z zakresu handlu, rzemiosta i gastronomii w budowanych w budynki,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej, '

3) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych, przejsc i ciagow pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dosto-
sowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporciji, aby powierzchnia
terenu uzytkowania dopuszczalnego okreslonego pkt.1 nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego. Realizacja obiektéw kubaturowych i sposéb zagospodarowania terenu dziatki winien by¢
zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od F-1MNR do F-11MNR. Dla terenow MNR ustala sie jako uzytkowanie podstawowe zabudowe jednorodzinng wraz z
garazent i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa dla rolnikow wraz z zapleczem gospodarczym.
Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sie do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o
funkeje okreslone w uzytkowaniu dopuszczainym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MNR ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:

1)  obiektéw i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych lub publicznym, zajmujacych czes¢ dziatki lub wbudowanych
w budynki mieszkalne,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

3) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingéw, przejsc i ciagbw pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzer towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich

do wymogéw i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczaine

okreslone w pkt.1 nie stanowito wiecej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkainego. Realizacja obiektow

kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

§17

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw budowlanych w obszarze solectwa Mokrus,

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od G-IRM do G-9RM
z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowa dia rolnikow wraz z obiektami gospodarczymi. W
ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ moZliwos¢ prowadzenia dziatainosci ustugowej - agroturystyczne;.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach RM ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:

1) usiug komercyjnych z zakresu handlu, rzemiosta i gastronomii w budowanych w budynki,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych, przej$é i ciagow pieszych..

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczainego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcii, aby powierzchnia terenu uzytkowania
dopuszczalnego okreslonego pkt.1 nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja
obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziafki winien byé zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od G-1MNR do G-16MNR. Dla terenéw MNR ustala sig jako uZytkowanie podstawowe zabudowe jednorodzinng wraz z
garazem i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa dla rolnikow wraz z zapleczem gospodarczym.
Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sig do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o
funkcje okreslone w uzytkowaniu dopuszczainym. ‘

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MNR ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacii:

1)  obiektow i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych lub publicznym, zajmujacych czgs¢ dziatki lub wbudowanych
w budynki mieszkalne,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

3) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingow, przejsc i ciagéw pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczainego jest dostosowanie ich

do wymogow i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uZytkowanie dopuszczaine

okreslone w pkt.1 nie stanowilo wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja obiektow

kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

3. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczony na rysunku planu symbolem G-1UP z
podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty uzytecznosci publicznej i kultury.
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Teren G-1UP obejmuje teren istniejacej straZy pozamej pozostawionej do utrzymania z mozliwoscig rozbudowy.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenie G-1UP ustala si¢ moZliwos¢ lokalizacji obiektow ustug o charakterze
komercyjnym np. z zakresu handlu, gastronomii oraz urzadzer i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacii.
Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uZytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogéw i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcii, aby przeznaczenia dopuszczalne nie
stanowilo wigcej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach dziakki. Realizacja
obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

§18

Ustala sie nastepuiace przeznaczenie terenéw budowlanych w obszarze sotectwa Podzamcze,

1. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami H-1RM i H-2RM z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowg mieszkaniowq dla rolnikéw wraz z obiektami gospodarczymi. W ramach
zabudowy zagrodowej ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia dziafalnosci ustugowe; - agroturystyczne;.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach RM ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:

1) ustug komercyjnych z zakresu handlu, rzemiosfa i gastronomii wbudowanych w budynki,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych, przejsc i ciagow pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcii, aby powierzchnia terenu uzytkowania
dopuszczalnego okreslonego pkt.1 nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja
obiektow kubaturowych i spostb zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

2. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od H-1MU do H-
8MU z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz ustugami oraz
zabudowe usiugowa, Uslugi w zabudowie mieszkaniowej moga byé realizowane poprzez zajecie czesci budynku
mieszkalnego lub moga by¢ obiektami wolnostojacymi. Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sie do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o funkcje okre$lone w uZytkowaniu dopuszczalnym. Realizacja
obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6,
dodatkowo w terenach o symbolach 4MU, 5MU, 6MU poloZonych w strefie ochrony konserwatorskiej “B1” ~ ochrony
zespolu Zamku, obowiazuja zasady okreslone §24 ust.2 dotyczace mozliwosci zagospodarowania terenu w tej strefie
oraz nakaz, iz maksymalna wysoko$¢ obiektow w tym terenie wynosi 8m, (liczac od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu).

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MU ustala sie mozZliwos¢ lokalizacii:

1)  urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

2) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingow, przej$c i ciagéw pieszych,

3) zieleni urzadzonej wraz z elementami matej architektury.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego. .

3. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od H-1MNR do H-27MNR. Dia terenéw MNR ustala sie jako uzytkowanie podstawowe zabudowe jednorodzinng wraz z
garazem i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa dla rolnikow wraz z zapleczem gospodarczym.
Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia si¢ do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o
funkcje okreslone w uzytkowaniu dopuszczainym. Realizacja obiektdw kubaturowych i sposéb zagospodarowania terenu
dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6, dodatkowo w terenach o symbolach 14MNR, 15MNR, 16MNR,
17MNR oraz w czesci jednostki 13MNR, poltozonych w strefie ochrony konserwatorskiej “B1” — ochrony zespolu Zamku
obowiazujg zasady okreslone §24 ust.2 dotyczace mozliwosci zagospodarowania terenu w tej strefie oraz nakaz, iz
maksymalna wysoko$¢ obiektow w tym terenie wynosi 8m, (liczac od poziomu terenu przy glownym wejéciu do budynku
do najwyzej polozonej kalenicy dachu).

Jako uzytkowanie dopuszczaine na terenach MNR ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacii:

1)  obiektow i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych lub publicznym, zajmujacych czgs¢ dziatki lub wbudowanych
w budynki mieszkalne,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

3) dojazddw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingdw, przej$¢ i ciagow pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich

do wymogéw i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczaine

okreslone w pkt.1 nie stanowito wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

4. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczone na rysunku planu symbolami  H-1U
i H-2U, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi handlu, gastronomiii, rzemiosta i inne, obejmujace: istniejace
sklepy, obiekty handlowo - ustugowe i rzemie$lnicze przeznaczone do pozostawienia, rozbudowy i modemizacji oraz
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poszerzenia uZytkowania o funkcje dopuszczalne. Realizacja obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu

dziafki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1)  obiektow ustug o charakterze publicznym np. z zakresu administracji i zdrowia itp.,

2) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

3) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingéw, w wielkosci dostosowanej do potrzeb i wskaznikow
zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci komercyjnej, przejsc i ciggow pieszych,

4)  pojedynczych obiektow mieszkalnych (lub mieszkania) dla wiasciciefi lub nadzoru.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzeri towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich

do wymogow i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia

dopuszczalnego nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach

dzialki (nie dotyczy programu, o ktbrym mowa w pkt.1).

5. Ustala sig tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczone na rysunku planu symbolami od H-1UP
do H-3UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty kultury, uzytecznosci publicznej, nauki, oraz koscioly,
kaplice.

Teren H-1UP obejmuje zespdt zabytkowego Zamku Bonerdw wraz z najblizszym otoczeniem, objety Scista ochrong
konserwatorska (patrz- ustalenia dotyczage strefy Scistej ochrony konserwatorskiej “A”, zawarte w §24 ust.1).

Teren H-2UP obejmuje teren Sanktuarium Matki Boskiej Skalecznej, objety strefg ochrony konserwatorskiej “B1" — ochrony
zespotu Zamku, pozostawiony do utrzymania z moZliwoscia rozbudowy. Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenie H-2UP
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji (patrz- ustalenia dotyczace strefy
ochrony konserwatorskiej “B1” — ochrony zespotu Zamku, zawarte w §24 ust.2).

Teren H-3UP obejmuje teren istniejacej szkoly podstawowej wraz z Wiejskim Centrum Integracyjnym, pozostawiony do
utrzymania z mozliwoscig rozbudowy. Jako uZytkowanie dopuszczaine na terenie H-3UP ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
innych ustug o zblizonym charakterze, w tym komercyjnych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.
Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzer towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczainego jest dostosowanie ich
do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby przeznaczenie dopuszczaine nie
stanowilo wiecej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach dziatki. Realizacja
obiektow kubaturowych i sposéb zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okre$lonymi w §6.

6. Ustala sig tereny turystyczno-rekreacyjne oznaczone na rysunku planu symbolami H-1UT, H-2UT, H-3UT i H-4UT,
obejmujace tereny szczegolnie predysponowane dla koncentracji obiektow i urzadzen obstugi ruchu turystycznego
wzieleni. W terenach tych ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych zwiazanych z obstugq ruchu
turystycznego typu: motel, zajazd, pensjonat, hotel, schronisko z ustugami gastronomicznymi i innymi komercyjnymi
wraz z koniecznym zapleczem gospodarczo ~ technicznym i komunikacji (w tym parkingi). W terenach tego uzytkowania
obowigzuje zakaz realizacji indywiduainej zabudowy letniskowej. W terenach tych mozZliwa jest realizacia tras
spacerowych i sportowych, rowerowych, konnych, moZliwa jest rowniez realizacja urzadzen rekreacyjnych i sportowych
typu: pole namiotowe, miejsca z mozliwoscig palenia ognisk, itp. Jako uzytkowanie dopuszczaine na terenach UT ustala
sig mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej. Realizacja obiektow kubaturowych i sposob
zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

W terenie H-1UT, polozonym pomiedzy zespotami zabudowy mieszkaniowej ustala sig mozliwos¢ lokalizacji obiektow
kubaturowych zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego typu hotel, schronisko z moZliwosciq realizacji ustug i urzadzen
gastronomicznych i innych komercyjnych wraz z koniecznym zapleczem gospodarczo-technicznym. Ustala sig, Ze
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ 50% wyznaczonego terenu ustalenia.

Dla obszaru H-2UT, obecnie nie zagospodarowanego, potozonego w znacznej czesci w strefie ochrony konserwatorskiej
*K1" - ochrony krajobrazu zespotu Zamku, ustala si¢ moziiwos¢ lokalizaci obiektow kubaturowych wytacznie poza strefa
*K1", natomiast w obszarze strefy obowigzuje zakaz realizacji obiektow i zieleni, ktéra moglaby przystonic panorame
zamku. Rowniez poza strefg nalezy zlokalizowa zespdt parkingowy w zieleni. Teren w strefie nalezy zagospodarowac,
jako przedpole widokowe z alejkami do spaceréw, miejscami do siedzenia i zielenig niska. Teren ustalenia w catosci
znajduje sie rowniez w strefie ochrony konserwatorskiej “B1” — ochrony zespolu Zamku i obowigzuja w nim zasady
okreslone §24 ust.2 dotyczace mozliwosci zagospodarowania w tej strefie. Ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna winna stanowi¢ 70% wyznaczonego terenu ustalenia.

W granicach obszaru H-3UT, obecnie cafkowicie nie zagospodarowanego, ustala sie mozliwosé realizacji obiektow
kubaturowych zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego typu, motel, zajazd, hotel, schronisko z mozliwoscig realizacji
ustug i urzadzen gastronomicznych i innych komercyjnych oraz roznorodnych obiektow sportowych wraz z koniecznym
zapleczem gospodarczo-technicznym. Ustala sie, Ze powierzchnia biologicznie czynna winna stanowié 60%
wyznaczonego terenu ustalenia.

W obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem H-4UT realizacja zabudowy kubaturowej dia obstugi ruchu
turystycznego typu: motel, zajazd, pensjonat, hotel, schronisko z ustugami gastronomicznymi i innymi komercyjnymi jest
mozliwa na bazie istniejacych fundamentéw. Ponadto w terenie obejmujacym dziatki ewidencyjne o nr 1451 i 1453
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istnieje  moZliwo$¢ budowy nowych obiektow techniczno-gospodarczych stanowigcych zaplecze istniejacego i
nowopowstalego osrodka turystyczno-rekreacyjnego. W terenie H-4UT obowiazujg zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego okreslone §6, za wyjatkiem wysokosci obiektow kubaturowych, ktora nie moze przekroczyé 8m, (liczac
od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu do budynku do najwyzej poloZonej kalenicy dachu). Ponadto dla terenu H-4UT
obowigzuja zasady okreslone §24 ust2 dotyczace zagospodarowania terenu polozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej “B1" - ochrony zespolu Zamku oraz zasady okreSlone §24 ust4 dotyczace mozliwosci
zagospodarowania terenu w strefie ochrony konserwatorskiej “K1" - ochrony krajobrazu zespolu Zamku.

Ustala si¢ tereny eksploatacji oznaczone na rysunku planu symbolem H-1PE, z podstawowym przeznaczeniem
obszaru pod wydobycie surowcow naturalnych.

1) Jako uzytkowanie dopuszczaine na terenie PE ustala si¢ moziiwos¢ realizacii:

a) obiektow i urzadzen koniecznych dla prawidtowej eksploatacji zioza facznie z zapleczem gospodarczo
socjalnym dla pracownikéw,

b)  drdg oraz innych niezbednych urzadzen komunikacii,

¢) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego, jest
podporzadkowanie ich wymogom uZytkowania podstawowego. Realizacja obiektow kubaturowych i sposéb
zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

2) Ponadto w terenach eksploatacii ustala sig:

a) mozliwos¢ prowadzenia dziatainoSci przerobczej surowca pozyskanego ze zloza w ramach jego eksploatacii,

b) koniecznos¢ zapobiegania szkodliwemu oddziafywaniu eksploatacji na Srodowisko w ramach prowadzonej
dziatalnosci wydobywczej i przerébezej i usuwania ich ewentualnych skutkow,

c¢) zasade nie przekraczania dopuszczalnych wartoSci normatywnych ucigzliwosci wynikajace z technologii
prowadzonej eksploataciji zloza oraz przerdbki pozyskanego surowca,

d) iz transport przerobionego surowca na zewnafrz zakiadu gémiczego nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem drog

~ komunikacyjnych oraz drog wewnetrznych zaktadu gémiczego,

e) mozliwos¢ prowadzenia biezacej rekultywacji wyrobiska gomiczego. Biezaca rekultywacja wyrobiska
gomiczego polega¢ moze na wyznaczeniu wewnafrz obszaru PE terendw zwalowisk wewnetrznych odpadéw
Ziozowych, warstw nadktadowych, w tym zwalowisk mas ziemnych, skainych i gleby urodzajnej powstatych i
przemieszczanych w trakcie prowadzonej eksploatacji zioza, oraz nieuzytecznych sktadnikow kopaliny
powstatych w wyniku jej przerébki na terenie zakladu gomiczego. Dla zwalowisk wewnetrznych tworzonych w
ramach biezacej rekultywacii wyrobiska poeksploatacyjnego ustala sie odpowiednio:

-uksztattowanie powierzchni i skarp zwafowisk powinno nawigzywa¢ do terenu otaczajacego wyrobisko po-
eksploatacyjne i pierwotnej rzezby tego terenu. Ustala sig zwalowanie mas ziemnych i skalnych przemieszczanych w
ramach prowadzonej eksploatacji Zioza oraz nieuzytecznych skiadnikow kopaliny, w tym powstatych w wyniku jej
przerobki na terenie zakfadu gomiczego do rzgdnej wysokosciowej terenu otaczajacego,

- nachylenie skarp zwalowisk zrekultywowanych zapewnia¢ powinno ich stabilizacje i odpomo$é na powstawanie
osuwisk - nie moze by¢ wigksze niz :2.

f) Ustala sie, iz odprowadzanie wdd opadowych z terenu wyrobiska eksploatacyjnego, wehodzacych w skiad
odprowadzanych wod kopainianych oraz samych wod kopalnianych w sposdb zgodny z odpowiednim pozwo-
leniem wodnoprawnym udzielonym na podstawie szczegotowych ustalef zawartych w operacie stanowiacym
zalgcznik do wydania odpowiedniej decyzji administracyjnej w tym zakresie. Powyzsze dotyczy takze sposobu
wykorzystania wod kopalnianych do celow przemystowych i nieprzemystowych.

Po zakoriczonej eksploatacii tereny zdewastowane nalezy poddac rekultywaciji zgodnie z obranym w koncesji
kierunkiem.
§19

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw budowlanych w obszarze sotectwa Ryczéw,

1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od J-1RM do J-5RM
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa dla rolnikow wraz z obiektami gospodarczymi. W
ramach zabudowy zagrodowej ustala sig mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci usfugowej - agroturystycznej.

Jako uzytkowanie dopuszczaine na terenach RM ustala sig mozliwos¢ lokalizacii:

1)  ustug komercyjnych z zakresu handlu, rzemiosta i gastronomii w budowanych w budynki,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych, przejs¢ i ciagow pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby powierzchnia terenu uZytkowania
dopuszczalnego okreslonego pkt.1 nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja
obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.
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2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od J-1MU do J-
4MU z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz ustugami oraz
zabudowe ustugowa. Uslugi w zabudowie mieszkaniowej mogq by¢ realizowane poprzez zajgcie czgsci budynku
mieszkalnego lub mogg by¢ obiektami wolnostojacymi. Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia si¢ do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o funkcje okreslone w uzytkowaniu dopuszczalnym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MU ustala sie mozZliwos$¢ lokalizacii :

1) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

2)  dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingéw, przej$¢ i ciagow pieszych,

3) zieleni urzadzonej wraz z elementami matej architektury.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczainego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego. Realizacja obiektow kubaturowych i sposéb zagospodarowania
terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

3. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od J-TMNR do J-19MNR. Dia terenéw MNR ustala sie jako uzytkowanie podstawowe zabudowe jednorodzinng wraz z
garazem i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa dla rolnikéw wraz z zapleczem gospodarczym.
Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sig do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o
funkcije okreslone w uzytkowaniu dopuszczalnym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MNR ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:

1)  obiektéw i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych lub publicznym, zajmujacych cze$¢ dziatki lub wbudowanych
w budynki mieszkalne,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

3) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingéw, przejs¢ i ciagow pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich

do wymogéw i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne

okreslone w pkt.1 nie stanowilo wiecej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja obiektow

kubaturowych i sposdb zagospodarowania terenu dziafki winien byé zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

4. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczone na rysunku planu symbolami od J-1UP
do J-3UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty oswiaty, nauki, kultury, uZytecznoéci publicznej oraz
koscioty.

Teren J-1UP obejmuije teren istniejacej strazy pozamej pozostawionej do utrzymania z moZliwoscia rozbudowy Jako
uZytkowanie dopuszczalne ustala si¢ mozliiwos¢ lokalizacji obiektow uslug o charakterze komercyjnym np. z zakresu
handlu, gastronomii oraz urzadzer i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacii.

Teren J-2UP obejmuije teren istniejacej szkoly podstawowej wraz z punktem bibliotecznym pozostawionej do utrzymania z
mozliwoscig, rozbudowy. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala sig mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustug o charakterze
komercyjnym np. z zakresu handlu, gastronomii oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Teren J-3UP obejmuje zespdt kosciota wraz z otoczeniem pozostawiony do utrzymania z mozliwoscia rozbudowy. Jako
uzytkowanie dopuszczalne ustala si¢ mozfiwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.
Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby przeznaczenie dopuszczalne nie
stanowilo wiecej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach dziatki. Realizacja
obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziaiki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

5. Ustala sie tereny turystyczno-rekreacyjne oznaczone na rysunku planu symbolami J-1UT, J-2UT, J-3UT, obejmujace
tereny szczegolnie predysponowane dla koncentracji urzadzen obstugi ruchu turystycznego w zieleni.

W granicach obszaru J-1UT, poloZonego w terenach lesnych ustala sie moZliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych
zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego typu: schronisko, zajazd, pole namiotowe z mozliwoscig realizaci ustug
gastronomicznych wraz z koniecznym zapleczem gospodarczo-technicznym. Powierzchnia biologicznie czynna
powinna stanowic 60 % obszaru ustalenia.
W granicach obszaru J-2UT, poloZonego w centrainej czesci wsi posiadajacej szczegine zasoby Kulturowe i
krajobrazowe, ustala sie mozliwos¢ lokalizacii obiektow i urzadzen turystyczno - rekreacyjnych stanowiacych zaplecze
dla obstugi ruchu turystycznego typu: hotel, motel wraz z ustugami gastronomicznymi i parkingiem. Nowe obiekty
powinny stanowi¢ kontynuacie istniejacej zabudowy (wzdiuz pierzei ulicy). Powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowi¢ 60 % obszaru ustalenia. '

W granicach obszaru J-3UT, polozonego w centralnej czgsci wsi przy istniejacej szkole podstawowej, obejmujacego teren
sportu, ustala sie moZliwo$¢ realizacii obiektu kubaturowego zwiazanego z obstuga ruchu turystycznego z zakresu handlu,
gastronomii i bazy turystycznej. Powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ 60 % obszaru ustalenia.

Ponadto jako uzytkowanie dopuszczaine w terenach UT ustala sie mozliwos¢ lokalizacii

1) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
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2) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingow, przejsc i ciggow pieszych.
Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogdw i charakteru uZytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcii, aby przeznaczenie dopuszczaine
nie stanowilo wiecej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach dziatki.
Realizacja obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami
okreslonymi w §6.

6. Ustala sie teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem J-1ZC.
Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenie ZC ustala sig mozliwos¢ lokalizacii:
1)  urzadzen infrastruktury technicznej,
2) obiektéw kubaturowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu np. kaplica, dom pogrzebowy;
3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingow w wielkosci dostosowanej do potrzeb i wskaznikow.
Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uZytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich do
wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego.

§20

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw budowlanych w obszarze solectwa Zelazko - Srubarnia

1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od KL-1RM do KL-3RM
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowg dla rolnikow wraz z obiektami gospodarczymi W
ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej - agroturystycznej.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach RM ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) ustug komercyjnych z zakresu handlu, rzemiosta i gastronomii w budowanych w budynki,

2)  urzadzef infrastruktury technicznej,

3)  dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych, przejs¢ i ciagow pieszych.

Warunkiem fokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcii, aby powierzchnia terenu uZytkowania
dopuszczalnego okreslonego pkt.1 nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja
obiektow kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

2. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
K-1MNR do K-8MNR oraz od L-1MNR do L-6MNR. Dla terenéw MNR ustala sig jako uzytkowanie podstawowe
zabudowe jednorodzinng wraz z garazem i budynkiem gospodarczym oraz zabudowe mieszkaniowa dla rolnikow wraz z
zapleczem gospodarczym. _

Wszystkie istniejace obiekty, pozostawia sig do utrzymania, rozbudowy i przebudowy oraz poszerzenia przeznaczenia o

funkcje okreslone w uzytkowaniu dopuszczalnym.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach MNR ustala si¢ mozliwos¢ lokalizaci:

1)  obiektow i urzadzen ustug o charakterze komercyjnych Iub publicznym, zajmujacych czeé¢ dziakki lub
wbudowanych w budynki mieszkaine,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

3)  dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingow, przejSc i ciagow pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich

do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne

okreslone w pkt.1 nie stanowilo wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Realizacja obiektow

kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

3. Ustala sie tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami od K-IML do K-9ML oraz  od L-
1ML do L-5ML. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig funkcje mieszkaniowa obejmujaca istniejacg i nowg
zabudowe w zieleni uzytkowang czasowo i posiadajaca charakter rekreacyjny.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach ML ustala sie mozliwos¢ lokalizacii :

1)’ urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

2)  dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych oraz matych parkingéw (do 3 stanowisk).

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uZytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcji, aby uZytkowanie dopuszczalne nie
stanowito wigcej niz 10% powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dzialki. Realizacja obiektow
kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien byé zgodny z zasadami okreSlonymi w §6.

4. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczone na rysunku planu symboiami L-1UP i
L-2UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty o$wiaty, nauki, kultury, uZzytecznosci publicznej oraz
koscioty.

Teren L-1UP obejmuje teren istniejacego kosciola wraz z otoczeniem pozostawiony do utrzymania z mozliwoscig
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rozbudowy. Jako uzytkowanie dopuszczaine ustala sie mozliwosé lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Teren L-2UP obejmuije teren kultu religiinego - kaplicy, pozostawiony do utrzymania.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego oraz zachowanie proporcii, aby przeznaczenie dopuszczalne
nie stanowito wiecej niz 20% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego liczonego w granicach dziatki. Realizacja
obiektéw kubaturowych i sposob zagospodarowania terenu dziatki winien by¢ zgodny z zasadami okreslonymi w §6.

ROZDZIAL il
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§21
Ustala sie warunki zagospodarowania terenu w granicach stref polityki przestrzennej, okreslonych na rysunku planu.
Obowigzujace w nich zasady okreslono w §22, § 23, § 24, § 25, § 26, § 27, § 28, § 29 niniejszego rozdzialu.

§22

1. W celu ochrony osob i mienia ustala sig strefe techniczng “T" wokét sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o

zasiegu okreslonym na rysunku planu.
2. W strefie wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym szczegéinie przez-
naczonych na staly pobyt ludzi.
Jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach strefy ustala sie realizacje zieleni urzadzonej, gléwnie niskiej.
Wielkosci stref technicznych okreslaja przepisy odrebne w zaleznosci od rodzaju sieci i urzadzen. Zasiegi strefy
okreslone na rysunku planu moga byé indywidualnie korygowane w zaleznosci od uwarunkowan zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami oraz w uzgodnieniu z zarzadcq sieci.

§23

1. W celu ochrony osob i mienia tworzy sie strefe sanitarna “C” wokét cmentarzy o zasiegu okreslonym na rysunku pla-
nu. Zasieg strefy zostat okreslony na podstawie przepiséw odrebnych, w dostosowaniu do istniejacych warunkow
wyposazenia terenéw w wodociag.

2. W strefie wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych w obszarze mniejszym niz 50 m od granic cmentarza.
W obszarze polozonym w odleglosci od 50m do 150m dopuszcza sie moZliwosé realizacji obiektow mieszkaniowych po
spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych wyposazenia terenow w wodociag. Jako preferowane
formy uzytkowania gruntow w ramach strefy okresla sie zieler urzadzona,

> w

§24
W celu ochrony, uzupetnienia i odtworzenia wysokich wartosci kulturowych w obszarze opracowania ustala sig strefy:
“A" Scistej ochrony konserwatorskiej,
“B” czesciowej ochrony konserwatorskiej,
“B1” ochrony konserwatorskiej — ochrony zespotu Zamku,
“K” ochrony krajobrazu,
“K1” ‘ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu zespotu Zamku,
“E” ochrony ekspozyciji,
“WA” $cistej ochrony archeologicznej,
“wB” ochrony archeologicznej.

1. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej “A”, okre$lona na rysunku planu, obejmuje obszary o najwyzszych
warto$ciach kulturowych. W obrebie strefy “A” obowigzuje priorytet - nadrzedno$¢ ochrony konserwatorskiej nad
innymi zagadnieniami wystepujacymi w tym obszarze. W obrebie strefy eliminuje sie dziatalnos¢ budowlang poza
pracami o charakterze konserwatorskim lub robotami prowadzonymi pod $cistym nadzorem konserwatorskim. W
terenach objetych strefg Scistej ochrony konserwatorskiej mozliwa jest dziafalnos¢ inwestycyjna wylacznie zgodnie ze
szczegolowymi wytycznymi konserwatorskimi i pod nadzorem stuzb ochrony zabytkéw oraz po jej uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej “A” obejmuje:
1) w miejscowosci Podzamcze:
a)  ruiny Zamku Bonerow — calosé zaloZenia w tym wzgdrze zamkowe z najblizszym otoczeniem - Nr rejestru 771/67,
b) kaplice renesansowa przy ulicy Zamkowej - w granicach ogrodzenia - Nr rejestru 773/67,
2) w migiscowosci Gieblo - zespot koscioka p.w. $w. Jakuba wraz z cmentarzem otoczonym zabytkowym murem — Nr rejestru 796/67,
3) w miejscowosci Ryczow - obszar polany $rodlesnej wraz z ruinami dawnej straznicy krolewskiej - na skaice Géra
Grodzisko z otoczeniem,
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2.

W celu ochrony wysokich wartosci zabytkowych ustala Sl SIrer¢ CzSCIOwe] OCnrony KOnserwartorskiej "o,
oznaczong na rysunku planu. Obejmuje ona tereny bezposrednio przylegajace do strefy Scislej ochrony
konserwatorskiej “A” oraz skupiska istniejacej zabudowy posiadajacej cechy budownictwa zabytkowego wraz z ich
tradycyjnym regionalnym charakterem oraz poszczegoine obiekty zabytkowe wystepujace w obszarze opracowani,
nie wpisane do rejestru zabytkow, ale oczekujace na ten zapis. Strefa ta obejmuje obszary podlegajace rygorom w
zakresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz
charakteru i skali nowej zabudowy. W obszarze strefy nakazuje sig chroni¢ i zachowa¢ historyczng dyspozycje
przestrzenng wraz z siecig droznq i istniejaca zielenig wysoka wzdluz drdg i ciekow wodnych.
1) Strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej “B” obejmuije:
a) we wsi Podzamcze:
- obszar zabytkowego ukiadu z historycznym placem (pl. Wolno$ci wraz z zabudowa, a takZze zabudowe
skupiona przy historycznych drogach: Ogrodzieniec - Pilica i Ryczéw — Bzow),
- obszar przy drodze do Pilicy (ul. Wojska Polskiego) ze Skatka — Kaplicg w otoczeniu starodrzewia (Kapliczka
M.B. Skatkowej),
- budynki mieszkalne i gospodarczy,”
- bunkry — zespot niemieckich fortyfikacji polowych — Sucha Pofec.
W celu podkreslenia najwyzszych walorow kulturowo - krajobrazowych plan ustala stref¢ ochrony
konserwatorskiej “B1” - ochrony zespolu Zamku, obejmujacy rejon wzgérza zamkowego we Wwsi
Podzamcze, oznaczong na rysunku planu. W obrebie strefy ustala sie zasade realizacji nowej zabudowy,
zgodnie z tradycyjnym regionalnym charakterem, o maksymalnej wysokosci do 8m, (liczac od poziomu terenu
przy gidwnym wejsciu do budynku do najwyzej poloZonej kalenicy dachu). W obrebie strefy moziiwe jest
prowadzenie dziatalnosci budowlanej wytacznie zgodnie ze szczegélowymi wytycznymi konserwatorskimi i pod
nadzorem stuzb ochrony zabytkéw oraz po jej uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Ustala sie koniecznos¢ wyeksponowania kapliczki Matki Boskiej “Skatkowej” poloZonej w strefie “B1".
b) we wsi Gieblo:
- zespoly zabudowy w obszarze zabytkowego uktadu wsi,
- obszar dawnego zespotu dworsko — parkowego z zachowanymi zabytkowymi elementami (dwor, zabudowa,
staw, drzewostan),
- budynki mieszkalne i gospodarcze,*
- 2studnie z XIX wieku z kotowrotkami dwukotowymi,
- kapliczki i krzyze (przy ul. Kwiatowej, przy ul. Edukacyjnej, przy ul. Czestochowskiej, przy drodze do lasu i w lesie,
obok muru cmentamego przy kosciele, w Gieble Zakosciele),”
- cmentarz choleryczny w lesie na granicy z Kietkowicami.
c) We wsiGulzéw
- budynki mieszkalne,*
- krzyz przy ulicy Miodziezy,
- kaplica przy ulicy Miodziezy, na posesji P. Kowalczykow,
- kapliczka przy ulicy Folwarcznej.
d) We wsi Ryczow:
- - czest zabytkowego zespolu zabudowy w centralnej i wschodniej czesci wsi oraz zachodnig cze$¢ zabytkowej
zabudowy przy drodze do Zelazka,
- budynki mieszkalne,*
- kapliczki (przy ul. Amii Krajowej, przy ul. Ogrodzienieckiej).”
e) We wsi Kietkowice:
- zespdt zabytkowej zabudowy w Kielkowicach Starych,
- budynki mieszkalne, *
- kapliczki i krzyz (przy zagrodzie nr 37-ul. Karlinska, obok domu nr 12-ul. Pielgrzyméw, przy domu nr 48, przy
zagrodzie nr 10, obok domu nr 5 przy ul. Turystycznej, naprzeciwko remizy ).
f)  We wsi Mokrus:
- obszar zabytkowego zespotu zabudowy wsi przy drodze Gieblo - Siamoszyce,
- budynki mieszkalne i gospodarcze, *
- kizyzikapliczka,*
- 2studnie wykute w skale z 2-karbowanym kofowrotem.
) We wsi Srubamia - Zelazko
- budynki mieszkaine i gospodarczy,
- Kapliczka stupowa, drewniana,”
- Kapliczka $w. Izydora ~ pocz XX-wieku — murowana, na dachu latamia,”
- krzyZ w cenfrum wsi Srubamia.*
h) We wsi Kolonia Ryczoéw
- budynek mieszkainy,*
- kapliczka.*
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i) We wsi Fugasowka ~ Markowizna
- budynki mieszkalne *.
Szczegblowy wykaz obiektow o charakterze zabytkowym wystepujacych na terenie objgtym planem zawiera aneks nr 1
dotaczony do niniejszych ustalefi ~ moze on by¢ korygowany zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Dziatalno$é budowlana fj. uzupeinianie zabudowy i ewentualna wymiana substancii podiega nastgpujacym rygorom:
a) utrzymania typu zabudowy lokalizowanej w typowych skupiskach, zgodnie z historycznymi zasadami
zagospodarowania obszaru,
b) nowopowstaaca zabudowa winna posiadac cech radycyjne (bryfe, forme),
¢) nowa zabudowa winna pozytywnie faczy¢ sig z zabudowa istniejgca tworzac harmonijny krajobraz zurbanizowany,
d) Ilokalizacja obiektow usiugowych szczegdlnie o charakterze publicznym wymaga wnikliwej analizy dla unikniecia
degradacii krajobrazu miejscowosci,
e) nalezy dbaé o przywracanie pierwotnych funkeji (lub do niej podobnych) w obiektach posiadajacych zabytkowy
charakter. :
Ustala sie koniecznos¢ uzgadniania wszelkich dziatan przy obiektach objetych strefg czgsciowej ochrony konserwatorskiej
ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. W celu ochrony i ksztattowania prawidlowej ekspozycji obiektow zabytkowych i zespolow ruralistycznych oraz obszarow
o szczegbinych walorach krajobrazowych ustala sig strefe “E” ochrony ekspozycji. Obejmuje ona enklawy terenu
okreslone na rysunku planu za pomoca punktow i ciagéw widokowych. W strefie obowiazuje szczegéina  dbalosC o staranne
wkomponowywanie obiektow i urzadzen w krajobraz.

Strefa “E" ochrony ekspozycji obejmuje (na terenach objetych opracowaniem):

1) we wsi Podzamcze - wszystkie otwarte obszary na terenie wsi, zapewniajace wiasciwe warunki ekspozycji dia ruin
zamku i atrakeyjnych elementow krajobrazu (skatki).

2) we wsi Gieblo - otwarte obszary wokot zabytkowego zespolu wsi, przy drodze do Kietkowic (ekspozycja

atrakcyjnych terenéw od potudnia, ze wzniesieniem zamkowym w Podzamezu),
3)  w obszarach tych wsi - wszystkie obszary otwarte, ktore zapewniaja wiasciwa ekspozycig terenom o wysokich
wartosciach krajoznawczych (dotyczy to takze otwartych terenow pol).

4. W celu ochrony szczegélnych walorow krajobrazowych ustala sie stref¢ “K” ochrony krajobrazu. W strefie
obowigzuje szczegdlna ochrona walorow krajobrazowych oraz zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych.
Strefa “K" ochrony krajobrazu obejmuje:

1)  we wsi Podzamcze:
a) obszary lesne i rozrzucone po wsi skatki — ostance,
b) tereny zespolow skalnych posiadajacych szczegbinie wysokie walory krajobrazowe,
c) obszar sadu po stronie potudniowej ulicy Zamkowej. )

2)  we wsiach Ryczow, Kietkowice, Mokrus, Gulzéw, Ryczow Kolonia, Zelazko - Srubamia, Gieblo:
a) tereny lesne w zachodniej czesci wi i zespoly sadow przy drodze do Pilicy,

b) tereny zespotow skalnych posiadajacych szczegolnie wysokie walory krajobrazowe,
c) obszar zabytkowego zespotu koscielnego centralnego wsi i obszar dawnego parku dworskiego.

3)  we wsi Fugaséwka — Markowizna - zalesione obszary, Zielef stref izolacyjnych wokot przemystu oraz interesujace

tereny ciekow wodnych.

4)  we wsi Kielkowice - obszary lesne i potok Wigcka.

5)  we wsi Mokrus - obszary leéne we wsi oraz obszar stawu poiozonego w Srodku zespolu zabytkowej zabudowy wsi.

6) we wsi Gulzow - wylacznie obszary lesne.

7)  we wsiach Ryczéw, Zelazko — Srubamia, Ryczow Kolonia - obszary lesne wsi oraz liczne skatki — ostarice,

rozrzucone w terenach wiejskich.

Wzgorze zamkowe wraz Zamkiem w Podzamczu ze wzgledu na najwyzsze wartosci zostato objete strefa ochrony

konserwatorskiej “K1” - ochrony krajobrazu zespolu zamku, o zasiegu oznaczonym na rysunku planu. W

obrebie strefy wprowadza si¢ zakaz nasadzen lub wycinek drzewostanu bez uzgodnienia z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw oraz wyklucza si¢ mozliwosé realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem terenu

turystyczno-rekreacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem H-4UT.

NalezZy zachowat istniejace kapliczki wzdluz drogi Ogrodzieniec - Pilica.

5. Strefa ochrony archeologicznej objgto tereny okreslone na podstawie specjalistycznych badan. Obszary stanowisk
archeologicznych zostaly oznaczone na rysunku planu. Ustalono strefe Scistej ochrony archeologicznej “WA”
oraz strefe ochrony archeologicznej “WB”.

1) Strefa “WA” - Scistej ochrony archeologicznej obejmuje rozpoznane i potencjalne obszary eksploatacii
archeologicznej. Wszystkie prace ziemne na terenie tej strefy nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi i
wykonywa¢ pod konserwatorskim nadzorem archeologicznym. '

Na terenie planu strefg “WA objete sq obszary:
a) w Podzamczu teren zamku i rejon i placu Wolnosci z kaplica,
b) w Gieble obszar zespolu koscielnego z cmentarzem,
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c) w Ryczowie obszar Gory Grodzisko z ruinami straznicy,
d) obszary, na ktérych zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne (stwierdzone).

2) Strefa “WB” - ochrony archeologicznej obejmuje obszary istotnych i waznych reliktéw archeologicznych -
gtownie obszaréw stanowisk archeologicznych. Stanowi ona strefe obserwacji archeologicznej i jest pod
wnikliwa kontrolg konserwatorska, Wszystkie wigksze prace ziemne na terenie strefy nalezy objaé obserwacjq i
nadzorem konserwatorskim. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna wymaga zabezpieczenia nadzoru
konserwatorskiego.

Strefg WB objeto obszary zabytkowych zespotow zabudowy szczegolnie w obrebie miejscowosci:

a) Podzamcze,

b) Gieblo,

c) Ryczdw,

d) Kietkowice,

e) Mokrus.
Wystepujace i rozpoznane stanowiska archeologiczne na terenie planu wykazano w aneksie nr 1 niniejszych ustalen w
postaci zestawienia tabelarycznego wraz z opisem. Zasieg strefy ochronnej wokot stanowisk przyjmuje sie w promieniu 30
- 50 metréw, z wyjatkiem stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktorych granice ochrony okreslane sg
indywiduainie w tresci decyzji orzekajacej o wpisie. Dziatalnos¢ inwestycyjna w obrebie stanowisk archeologicznych wigze
sie z konieczno$cia uzgodnienia wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej ze stuzbami konserwatorskimi.
Dotychczas nie caly teren gminy zostat objety penetracjg archeologiczng, stad nalezy oczekiwaé zwiekszenia liczby
stanowisk archeologicznych w miare powiekszania obszaru badan.

§25

1. W celu ochrony najwyzszych wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu oraz na podstawie przepiséw

odrebnych ustala sie strefe najwyzszych wartosci przyrodniczych, obejmujacqg obszar Parku Krajobrazowego “Orlich

Gniazd”.

Granice Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd" oznaczono na rysunku planu.

Zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia dotyczace zagospodarowania obszarow parkow zawierajg plany ochrony

parkéw, ustalenia planoéw ochrony sg wigzace dla niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego. Do chwili ich

zatwierdzenia w.obszarze parku fj w stefie najwyzszych wartosci przyrodniczych, zabrania sie (w zakresie

zagospodarowywania | uzytkowania terenu):

1) lokalizowania obiektow mogacych negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdw prawa ochrony
$rodowiska,

2) utrzymywania otwartych rowow i zbiomikow Sciekowych,

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeZeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zrownowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych,

4) likwidowania malych zbiomikéw wodnych, starorzeczy oraz obszardw wodno-blotnych,

5) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawoZenia wiasnych gruntow rolnych,

6) lokalizacji oSrodkow chowu, hodowli - postugujacych sie metodq bezécictkowa,

7) likwidowania zadrzewieli $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

8) umysinego zabijania dziko Zyjacych zwierzaf, niszczenia nor, legowisk zwierzecych, tariisk i ztoZonej ikry, ptasich
gniazd oraz wybierania jaj,

9) wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skat, mineratow, torfu oraz niszczenia gleby,

10) wykonywania prac ziemnych twale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow zwiazanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
Ponadto w obszarze strefy naleZy szczegbinie przestrzega¢ ustalen ninigjszego planu dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztatowania zabudowy oraz warunkéw podziatu terenu na dziatki zawartych w §6.

§26

1. W celu ochrony terenéw zalegania udokumentowanego zloza kopaliny, dla umozliwienia jej obecnej lub pdzniejszej
eksploatacji ustala sie strefe perspektywicznej eksploatacji powierzchniowej kopaliny - wapienia. Granica
strefy, ustalona na rysunku planu, pokrywa sie z granica udokumentowania zloza ustalong na podstawie
dokumentaciji geologicznej. Prowadzenie dziatalnosci eksploatacyjnej w granicach strefy nie wymaga zmiany planu.
Nakazuje sie prowadzenie przyszlej dziafainosci wydobywczej w granicach strefy zgodnie z wymaganymi
obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie, zwlaszcza ochrony srodowiska, geologii, ochrony gruntéw roinych
i leSnych oraz decyzjami administracyjnymi — koncesjami.

2. W sytuacji gdy zloze nie jest obecnie eksploatowane w obszarze strefy nakazuje sig pozostawienie dotychczasowego
uzytkowania terenu i obowiazuje zakaz inwestowania szczegOinie kubaturowego. Dopuszcza sig jedynie lokalizacje
obiektow i urzadzen bezposrednio zwigzanych z przysztg lub prowadzona eksploatacjg zioza.

3. Wydobycie kopalin na terenie strefy moze nastapic po dokonaniu szczegotowych uzgodnien z odpowiednimi instytucjami i
organami; dotyczy to zwiaszcza: korekty przebiegu (lub zabezpieczenia istniejacego przebiegu) linii energetycznej 220kV,

I
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kgrekitqy grzebiegu drogi zbiorczej oraz uzyskanie zgody prowadzenia eksploatacii Zioza w granicach Parku Krajobrazowego

“Orlich Gniazd".

4. Zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi uzgodnionymi z Dyrektorem Okregowego Urzedu Gémiczego w Katowicach na
rysunku planu wrysowano granice projektowanego obszaru i terenu gomiczego wraz z terenem przyszlej eksploatacii
zawierajacym sie granicach strefy perspektywicznej eksploataciji powierzchniowej kopaliny — wapienia.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne lokalizowane na terenie udokumentowanego zioZa, nalezy realizowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie. g
27
W celu zmniejszenia ryzyka zanieczyszczenia gtownych zbiomikow wod podziemnych wystepujacych w obszarze gminy tj:
GZWP nr 326 “Krzeszowice - Pilica” i GZWP nr 454 “Olkusz - Zawiercie”, oraz uzytkowego poziomu wéd podziemnych
UPWP D; “Brudzowice - Rodaki", ustala sie strefe najwyzszej ochrony wod (ONO), oraz strefe wysokiej ochrony
wod (OWO). Wymienione wyzej obszary zaznaczono na rysunku planu.
W obszarach tych wprowadza sie obowiazek uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, nakazuje sig catkowits
eliminacie lokalizacji obiektow i urzadzen uznanych za szkodliwe dla Srodowiska wodnego.
§28
1. W obszarze planu ustala sie strefy ochrony bezpo$redniej i posredniej uje¢ wod. Wszystkie ujecia wod podziemnych
na terenie gminy, bedace zrdtem zasilania w wode wodociagow wiejskich — posiadajg pozwolenia wodno - prawne. Ujgcia
te posiadajg rowniez udokumentowane i zatwierdzone strefy ochrony bezposredniej. Strefy ochrony bezposredniej dla
poszczegdinych ujeé zostaly wrysowane na rysunek planu. W obszarze stref ochrony bezposredniej i po$redniej obowigzuja
zakazy i nakazy okre$lone w przepisach odrebnych.
Na rysunku planu zaznaczono zasiegi stref ochrony posredniej ujec, ktore zostaty wyznaczone zgodnie z obowiazujgcymi

przepisami odrebnymi:

1)  dia ujecia “Gieblo” - zasieg strefy o ksztaicie okregu o promieniu 15,8 m, obejmuje dziatke nr 26/28 na ktorej znajduje
si¢ strefa ochrony bezposredniej;

2) dla ujecia S-1 “Kietkowice” — strefa o promieniu 8,9 m (dz. 374/1) takée znajduje sie w zasiegu strefy ochrony

bezposredniej );

3) dla ujecia K-2 “Kielkowice” - zasigg wewnetrznej strefy ochrony posredniej obejmuje teren o promieniu 31,8 m fj.
dziatki nr 351/1 (tj. strefa ochrony bezposredniej) i czeSciowo dziatki 0 numerach 350 i 352;

4) dia ujecia nr 1 “Ryczow” - teren o promieniu 14,3 m, obejmujacy strefe ochrony bezposredniej (dz. Nr 391/8) oraz
czesciowo dzialki nr 371/8, 391/9, 391/7, 391/13 oraz 371/8;

5)  dla ujecia nr 3 w m. Ryczow — teren o promieniu 23,2 m, obejmujacy strefe ochrony bezposredniej (dz. nr 978/42) oraz
czesciowo dziatki nr 979/14, 978/43 oraz 978/27;

6) dla ujgcia S-1i S-2 w Podzamczu - teren o promieniu okolo 19,8 m, obejmujacy strefe ochrony bezpoéredniej (dz. nr
1396) oraz czesciowo dziatki nr 1395/2, 1496/1, 1550/2;

Granica strefy ochrony poéredniej pokrywa sie w calosci z grzagicq wystepowania jurajskiego GZWP - 326 Czestochowa.

Na terenach przyleglych do istniejacych i projektowanych odcinkéw drogi giownej KDG i drdg (ulic) zbiorczych KDZ ustala sie
potencjalng strefe uciazliwosci od drog “Ku”. Granica strefy uciazliwosci komunikacji pokrywa si¢ z nieprzekraczalng linig
zabudowy mieszkaniowej, wrysowana, na rysunek planu dia tych drog.

1. W strefie “Ku” wprowadza sie ograniczenie dia lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, obiektow i urzadzen

przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosciach mniejszych niz:
1) 20 m od finii rozgraniczajacych odcinkéw drogi KG,
2) 10 m od linii rozgraniczajacych odcinkow drog (ulic) KZ.

2. W strefie tej wskazana jest lokalizacja pasow Zzieleni ochronnej o charakterze oston izolacyjnych, przeciwsnieznych i
przeciwwietrznych oraz obiektow i urzadzen sfuzacych ochronie akustycznej; ponadto zalecana jest zmiana rodzajow
upraw na terenach rolnych (wprowadzanie upraw selektywnych).

3. W przypadkach, gdy wzdiuz istniejacych odcinkow ulic nastepuje zachodzi potrzeba wypelnienia istniejacej pierzei
zabudowy, dopuszcza sie zmnigjszenie zajetosci strefy “Ku” i przesunigcie nieprzekraczainej linii zabudowy do linii
zabudowy obiektow istniejacych.

4. Na terenach przylegtych do istniejacych i projektowanych odcinkéw drogi giownej KDG i drdg (ulic) zbiorezych KDZ ustala
si¢ potencjaing strefe oddziatywania komunikaciji “Ko”. Granica strefy oddziatywania komunikacji zostata ustalona na
rysunku planu i wynosi :

1) 40 m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
2) 25 m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) KDZ.

5. W strefie zaleca sie zastosowanie rozwiazan technicznych, zgodnie z wymogami ochrony akustycznej, umoZliwiajacych
osiggniecie w otoczeniu poziomu hatasu rownowaznego nie przekraczajacego wartoéci dopuszczalnych okreslonych w
przepisach odrebnych.
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Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

§30
Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.
§3
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.
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ZALACZNIK NR 3 do Uchwaty nr XXXIX/338/2005 z dnia 28 Listopada 2005 roku
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ogrodzieniec obejmujacego
solectwa: Fugasowka- Markowizna, Gieblo, Kolonia Gieblo, Gulzéw, Kietkowice, Mokrus, Podzamcze,
Ryczéw, Ryczéw Kolonia, Zelazko - Srubamia z wylaczeniem terenéw objetych planami uchwalonymi po
roku 1995r. okres$lajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowigcych zadania wtasne gminy, zapisanych
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Ogrodzieniec obejmujacego solectwa:
Fugasowka- Markowizna, Gieblo, Kolonia Gieblo, Gulzéw, Kietkowice, Mokrus, Podzamcze, Ryczow,
Ryczéw Kolonia, Zelazko — Srubamia z wylaczeniem terendw objetych planami uchwalonymi po roku
1995r., naleza;

-systemy zaopatrzenia w wodg,
-systemy zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow,
-drogi i ulice gminne.
Okresla sig nastepujace zasady realizacji i finansowania wyzej wymienionych inwestycji:
Zasady realizaciji inwestycji
W zakresie realizacji systemow zaopatrzenia w wode przewiduje sig:

- utrzymanie i modernizacje istniejacych urzadzen i sieci wodociagowych oraz zwigkszenie
pojemnosci zbiomikéw wyréwnawczych

- realizacje sieci wodociagowej, rozdzielczej dla nowowprowadzanych terenéw zabudowy mieszkalnej i
ustugowej w oparciu o zasilanie z istniejacej sieci wodociggowej, dazac do tworzenia tzw.
pierscieniowego ukladu sieci.

W zakresie realizacji systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekow przewiduje sie:

- utrzymanie i modernizacje istniejacych sieci i urzadzen

- kontynuacje prac w odniesieniu do systeméw bedacych w trakcie realizacji,

- budowe nowych urzadzen i sieci kanalizacyjnych, poprzedzone pozyskiwaniem niezbednych
terenow dla ich lokalizacji

- sukcesywne przylaczanie gospodarstw domowych do wykonywanych systeméw

W odniesieniu do sieci drog i ulic gminnych przewiduje sig:

- modernizacje istniejacych ciagdw komunikacyjnych,
- dostosowanie parametrow technicznych drég i ulic do obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw m.in. poprzez poszerzenia paséw drogowych i jezdni, wykonanie poboczy, ciagow
pieszych, odwodnien, migjsc parkingowych.
Harmonogram
Harmonogram realizacji zadan bedzie uzalezniony od wysokosci $rodkéw finansowych, ktorymi
dysponowa¢ bedzie Gmina. Jako gléwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wiasnych Gminy, przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego
liczonego wielkoscig poniesionych nakladéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej
infrastruktury.
Zrodia finansowania
Zrédtami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda;
-Srodki wtasnegminy.
-srodki pozyskaf #tunduszy krajowych i funduszy strukturainych,
-Srodki uzyskane:z parycypacji mieszkaricow w kosztach realizacji inwestycji.
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ANEKS NR1 do Uchwaly nr XXXIX/338/2005 z dnia 28 Listopada 2005 roku RADY

MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WYSTEPUJACYCH OBSZARZE PLANU

Lp. Numer i funkcja stanowiska z chronologia stanhgljv'?sira na
' obszarze AZP
1. 2. 3.
Zesp6t Gulzow - obszar AZP 93 - 53
1 Nr 1 - $lady osadnictwa kultury pradziejowej Nr 21
2 Nr 2 - $lady osadnictwa kultury tuzyckiej Nr 22
3 Nr 3 - $lady osadnictwa kultury pradziejowej
Zespot Giebto - obszar AZP 93 - 53
4 Nr 1 - zesp6t koscielny z otoczeniem NF 1
5 Nr 2 — osada kultury wczesnosredniowiecznej N 2
6 Nr 3 - osada kultury wezesnosredniowiecznej Nr 3
7 Nr 4 - osada kultury nowozytnej Nrd
8 Nr 5 - osada kultury $redniowieczne; NI 5
9 Nr 6 - slady osadnictwa kultury pradziejowej Nr 6
10 Nr 7 - $lady osadnictwa wczesnosredniowiecznego NF7
11 Nr 8 - slady osadnictwa kultury wezesnosredniowiecznej Nr8
12 Nr 9 - $lady osadnictwa kultury pradziejowej Nr 9
13 Nr 10 - osada kultury nowozytnej NF 10
14 Nr 11 - élady osadnictwa kultury pradziejowej Nr 26
15 Nr 12 - $lady osadnictwa kultury tuZzyckiej Nr 27
16 Nr 13 — osada kultury nowozytnej Nr 28
17 Nr 14 - $lady osadniciwa kultury pradziejowej Nr 29
18 Nr 15 — §lady osadnictwa kultury $redniowiecznej Nr 30
19 Nr 16 — $lady osadnictwa kultury Sredniowiecznej Nr 31
20 | Nr 17- élady osadnictwa kultury wezesnosredniowiecznej (XIi — XIlI wiek) Nr 32
Zespot Mokrus - obszar AZP 93 - §3
21 Nr 1 - $lady osadnictwa kultury $redniowiecznej Nr8
(XIV = XV wiek)
22 Nr 2 - slady osadnictwa kultury $redniowieczno ~ nowozytnej Nr9
23 . - Nr 19
% Nr3,4- slady osadnictwa kultury pradziejowej NF20
Zespo6t Kietkowice - obszar AZP 93 - 53
25 Nr 1 - $lady osadnictwa kuitury tuzyckiej (Kietkowice — Zarki) Nr12
26 Nr 2 - $lady osadnictwa kultury pradziejowej Nr13
27 Nr 1 - $lady osadnictwa pdznego Sredniowiecza Nr 14
28 |Nr2, Nr5 $lady osadnictwa kultury pradziejowej Nr 15
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29 Nr18
30 Nr 16
3 Nr 3, Nr 4 — $lady osadnictwa kultury fuzyckiej N7

Zespot Podzamcze - obszar AZP 94 - 53
32 Nr 1 — znalezisko luzne (toporek kamienny, neolit - kultura nieokreslona) Nr 1
33 | Nr2-znalezisko luzne z epoki kamiennej (toporek krzemienny) Nr1
34 Nr 3 - slady osadnictwa $redniowiecznego Nr 21
35 Nr 4 - $lady osadnictwa nowoZytnego Nr 22
36 Nr23
7 Nr 5, Nr 6 - $lady osadnictwa kultury $redniowiecznej Ny 24
38 Nr7 - slady osadnictwa neoiitycznego Nr 25
39 Nr 47
m) Nr 8, Nr 11 - $lady osadnictwa kultury pradziejowej NrET
41 Nr 9 - slady osadnictwa kultury przeworskiej — okres rzymski Nr 48
42 Nr 10 ~ $lady osadnictwa kultury wezesno$redniowiecznej Nr 49
43 Nr 12 - §lady osadnictwa kultury nowozytnej Nr 52
Zespot Ryczow Kolonia - obszar AZP 94 — 53
44 EIM — $lady osadnictwa Kuitury nowozytnej (XVIH - XIX wiek) Nr 20
Zespot Ryczow- obszar AZP 94 - 53
45 Nr 1 - $lady osadnictwa $redniowiecznego “straznica” z okresu XIV wieku Nr1
46 Nr 14
7 Nr 2, Nr 3 - slady osadnictwa kultury pradziejowej NFT5
48 Nr 4 - osada kultury nowozytnej Nr 16
49 Nr 5 - $lady osadnictwa p6Zznosredniowiecznego Nr17
50 Nr 6 - $lady osadnictwa kultury pradziejowej Nr18
51 Nr 7 - $lady osadnictwa kultury $redniowiecznej Nr19
Zelazko - Srubarnia - obszar AZP 94 - 53
52 Nr - $lady osadnictwa kultury nowozytnej (XVIIl - XIX wieku) Nr 64
Srubarnia
53 Nr 6 - $lady osadnictwa kultury nowozytnej (XVIil - XIX wieku) - Zelazko

WYPIS Z EWIDENCJI OBIEKTOW | ZESPOLOW ZABYTKOWYCH

o PODZAMCZE:
ul. Krakowska:

ul. Wojska Polskiego:

domnr4*

dom nr 29,

dom (naprzeciwko nr 29),
dom nr 35,

dom (obok nr 35),

. domnr 37,

DLW

domy nr 32, 34,36,

dom nr 50,

dom nr 52,

kapliczka Matki Boskiej “Skatkowej” (obok domu nr 60),
. dom nr 69 (Skotnica),

Gawp

ul. Zwyciestwa:
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6.
przysiotek Morusy:
7.
8.
o RYCZOW
1.
2.
3.
4,
5.
6.
7.
8.
9.

RN NRANA = 2 e A A e
SORBNES DI RBRO

bunkry (obok nr 48),

krzyz (obok nr 5),
studnia wiejska (obok. nr 5),

zespdt zagrody nr 2,
domnr7,

domnr 11,

dom nr 27,*

dom nr 51,

dom nr 60,

dom nr 61,

dom nr 65,

dom nr 68,

kapliczka przydrozna (obok nr 72),
dom nr 81,

dom nr 88,

dom nr 97,

domnr 115,*

dom nr 117,

dom nr 120,

dom (naprzeciwko nr 120a),
dom nr 135,

dom nr 137,

kapliczka (naprzeciwko nr 143),
studnia gromadzka,

dom nr 167,

dom nr 171,

dom nr 183,

straznica,

pomnik ofiar wojny,

o FUGASOWKA — MARKOWIZNA

1.
2.
3.
4.

OONDOH LN

— — s —
wh=o

domnr 18,

dom nr 22,

dom (obok nr 29),
dom nr 32,*

cmentarz parafialny,

zespot dworsko — parkowy,
krzyz kamienny przydrozny,
dom nr 16,

dom nr 22,

studnia wiejska (obok nr 22),
krzyz przydrozny (obok nr 22),
dom nr 36,

studnia wiejska przy skrzyzowaniu w centrum wsi,
dom nr 43,

dom nr 91,

dom nr 100,

. domnr101,*

GuLzOW

MOKRUS

RN

N AW

8.

RYCZOW KOLONIA
1. dom nr 548,

SRUBARNIA

WoNDO AWM=

domnr 2,

dom nr 6,

domnr 11,*

dom nr 19,

dom nr 40,

dom (naprzeciwko nr 43),

kapliczka siupowa w poludniowej czgsci wsi,
domnr7,*

zespdt zagrody nr 11,

studnia wiejska (obok nr 14),

studnia wiejska (obok nr 38},

dom nr 45,

dom nr 51,

. dom nr 60,

krzyz (obok nr 60) na skrzyzowaniu drég ,

kapliczka slupowa w centrum wsi (obok domu nr 8),
dom (naprzeciwko nr 15),*

domnr 8,

dom (naprzeciwko nr 8),

domnr 2,

domnr 3,

dom nr 4,

dom nr 18,

dom nr 20,

kaplica p.w. $w. |zydora w centrum wsi,
dom nr 25,

stodola (naprzeciwko nr 32),

stodofa nr 27,

KIELKOWICE

DW=

dom nr 10 [obok kapliczki, przy ul. Turystycznej],*

dom nr 34 [naprzeciwko nr 90, przy ul. Turystycznej],
pomnik poleglych (przed remiza strazacka),

dom nr 79 [obok domu nr 21, przy ul. Starowiejskiej],
dom (naprzeciwko zagrody nr 38, przy ul Pielgrzymow),
dom nr 103 [przy ul. Pielgrzymow].

*. spis ewidencji wymaga aktualizacji

PRZEW CZACY(RADY

mgr Dan ikoda
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ANEKS NR2 do Uchwaty nr XXXIX/338/2005 z dnia 28Listopada 2005 roku RADY
MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

WYKAZY TERENOW BUDOWLANYCH W POSZCZEGOLNYCH WSIACH.
FUGASOWKA- MARKOWIZNA - czesé A

A —Fugaséwka [MN] |

|__lp | powfha} |

1 MN 0,93

2 MN 3,49

3 MN 2,10

4 MN 2,30

5 MN 3,57

6 MN 0,73

7 MN 1,28

8 MN 0,22

9 MN 0,32

10 MN 0,58

11 MN 0,15

12 MN 0,65

13 MN 0,38

14 MN 2,43

15 MN 4,29

16 MN 0,41

17 MN 1,19

18 MN 4,99

19 MN 11,66

20 MN 0,72
{ Suma:  4239ha |
[ A - Fugaséwka [U] 1
[ p | powgha} |
[ 1w | 132 |

r A - Fugaséwka [MU] j

L Ip | powfha} |
MU 0,16
2MU 0,67
3MU 129
4MU 0,78
5MU 2,31
oMU 0,77
7MU 1,06
8MU 0,33
MU 2,87

| Suma:  1024ha |

I A — Fugaséwka (UT] ]

Lo | powha} |
10T 196
20T 0,15

| Suma 211ha |

| A—Fugaséwka [MNR]

L p | powfha} |
1 MNR 5,91
2 MNR 0,07
3 MNR 0,12
4 MNR 1,95
5 MNR 0,08
6 MNR 3,22
| Suma: 11,35ha |

A — Fugaséwka ([P]

L lp | powfha} |
1P 5,82
2P 6,96
3P 0,87

| Suma: 1365ha |
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GIEBLO —czes¢ B

| B-Gieblo [MNR]

[_ip | powsha} |

1 MANR 0,23

2 MNR 0,53

3 MNR 0,34

4 MNR 9,46

5 MNR 2,98

6 MNR 3,42

7 MNR 1,19

8 MNR 4,67

9 MNR 5,14

10 MNR 1,74

11 MNR 1,78

12 MNR 1,15

13 MNR 2,90

14 MNR 0,27

15 MNR 3,17

16 MNR 1,41

17 MNR 0,59

18 MNR 0,35

19 MNR 0,48

20 MNR 1,75

21 MNR 5,32
r Suma: 48,87 ha j
|  B-Giebto (up] |
[ tp | powha} |

1UP 0,16

2UP 0,59
r Suma: 0,75 ha I

| B-Gieblo [U]

L o | powfha |
1U 0,32
2U 0,17
3uU 0,27
4U 0,49
{  Suma: 1,25ha |

| B-Gieblo [Mu] |
L p | powfha} |
1MU 0,20
2MU 0,27
3MU 0,45
| Suma: 092ha |
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GULZOW - czesé C

|  C-Gulzow [MNR]

[ p | powfha} |
1 MNR 0,68
2 MNR 1,41
3 MNR 9,20
4 MNR 3,52
5 MNR 5,11
| Suma: 1992ha |
KIELKOWICE cze$¢D
D - Kielkowice [RM]
[ p | powfha} |
1 RM 0,12
2 RM 0,22
3 RM 0,54
4 RM 0,75
5 RM 0,11
6 RM 0,47
7 RM 0,22
8 RM 1,43
9 RM 0,90
10 RM 0,49
11 RM 1,56
13RM 1,12
14 RM 0,36
15 RM 1,90
16 RM 0,92
17 RM 0,56
18 RM 0,38
19 RM 0,22
20 RM 0,22
ﬂ Suma: 12,49 ha I

| C-Gulzow pr |
[ p pow.fha} |
1UP 0,05
2UP 0,53
[ Suma: 058 ha |

D - Kietkowice [MNR]
[ lp | powfha} |
1TMNR 2,35
2 MNR 9,67
3 MNR 454
4 MNR 0,64
5 MNR 6,74
6 MNR 7.72
7 MNR 0,94
8 MNR 2,25
9 MNR 2,10
10 MNR 0,43
11 MNR 10,31
12 MNR 257
13 MNR 7.94
14 MNR 2,13
15 MNR 165
16 MNR 4,03
17 MNR 119
18 MNR 0,43

| Suma: 67,63 ha

]

| D-Kietkowice [UP] |

Ip pow.{ha}
1UP 0,11
2UP 0,26

suma

0,37ha |
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KOLONIA GIEBLO, czes¢ E

[ E - Kolonia Gieblo [MNR] |

| p | powfha} |
1 _MNR 1,05
2 MNR 0,53
3 MNR 4,69
4 MNR 6,78
5 MNR 187
6 MNR 1,01
7 MNR 0,96
8 MAR 0,73
9 MNR 125
10 MNR 115
11 MNR 171
12 MNR 153
13 MNR 2.27
14 MNR 154
15 MNR 3,36
16 MNR 1,27
17 MNR 0,26
18 MNR 0,55
19 MNR 0,76

l Suma:  33,77ha

RYCZOW KOLONIA - czesé F

| F - Ryczoéw Kolonia [RM] | LF - Ryczow Kolonia MNR | | F - Ryczow Kolonia fup |
Ip pow.{ha} Ip pow.{ha} Ip pow.{ha)
1RM 0,27 1 MNR 3,02 1UP 0,28
2RM 0,31 2 MNR 5,57 2UP 0.29
3RM 1,99 3 MNR 2,96
4 RM 0,28 4 MNR 5,67 |___suma 057ha |
5 RM 1,39 5 MNR 9,37
6 RM 0,28 6 MNR 7,61
7RM 1,49 7 MNR 3,77
8 RM 0,82 8 MNR 2,33
9 MNR 3,04
| suma 6,83ha | 10 MNR 1,69
11 MNR 0,53

|  suma 45,56ha |
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MOKRUS cze$¢ G
[ G-Mokrus (rM1 | | G-Mokrus  nwR] | [ G-Mokrus  [ue |
Lp pow.{ Ip pow.{ha} Ip pow.{ha}
ha 1UP 0,85
1RM 0,09 1 MNR 0,40
2RM 0,59 2 MNR 1,29
3RM 0,52 3 MNR 1,32
4 RM 0,54 4 MNR 1,03
5RM 0,62 5 MNR 2,01
6 RM 0,64 6 MNR 6,65
7RM 0,88 7 MNR 2,78
8 RM 0,77 8 MNR 0,32
9RM 0,89 9 MNR 0,75
10 MNR 0,49
Suma: 5,54 ha 11 MNR 0,19
12 MNR 0,15
13 MNR 1,89
14 MNR 0,99
15 MNR 0,48
16 MNR 0,58
Suma: 21,32 ha

PODZAMCZE czesé - H,

| H-Podzamcze [rM] |

Ip pow.{ha}
1RM 2,66
2RM 0,09
l Suma 2,75 ha —I

| H-Podzamcze [UP] |

{ H-Podzamcze [mu] |

Ip pow.{ha}
1MU 3,04
2MU 2,30
3MU 1,18
4MU 0,75
5MU 1,34
6MU 1,75
7MU 1,28
8MU 1,18
Suma 12,82 ha

| H-Podzamcze [UT] |

H- Podzamcze [u; |

Ip ~ pow.{ha}

1U 0,05

2V 0,01
| Suma  006ha |
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Ip pow.{ha} Ip pow.{ha}

1UP 2,52 1UT 0,62
2UP 0,50 2UT 3,20
3UP 1,41 UT 8,32

4UT 0,71

I suma 4,43 ha J
suma 12,85 ha

| H-Podzamcze [MNR] |

| H-Podzamcze [MNR] |

| H-Podzamcze [MNR] |

Ip pow.{ha} Ip pow.{ha} Ip pow.{ha}
1 MNR 3,03 12 MNR 5,31 23 MNR 1,36
2 MNR 2,17 13 MNR 5,99 24 MNR 1,46
3 MNR 4,50 14 MNR 1,71 25 MNR 4,27
4 MNR 3,27 15 MNR 1,83 26 MNR 1,63
5 MNR 0,56 16 MNR 5,81 27 MNR 2,85
6 MNR 1,90 17 MNR 0,53
7 MNR 1,90 18 MNR 0,66 | suma 65,93 ha
8 MNR 0,49 19 MNR 2,18
9MNR . 2,48 20 MNR 2,25
10 MNR 1,43 21 MNR 2,63
11 MNR 1,84 22 MNR 1,89
RYCZOW czescJ
|  J-Ryczow [Rrm1 | | J=Ryczéw [mu
Ip pow.{ha} Ip ~pow.{ha}

1RM 0,49 1MU 1,99

2RM 4,35 2MU 1,50

3RM 0,71 3MU 1,93

4 RM 1,21 4MU

5RM 0,14

| suma 591ha |
|  suma 6,90ha |

| J-Ryczow [mNR) |

| J-Ryczow [mNrj |

lp pow.{ha
1 MNR 0,84
2 MNR 2,46
3 MNR 1,54
4 MNR 4,51
5 MNR 1,96

Ip pow.{ha}
12 MNR 0,28
13 MNR 0,67
14 MNR 15,21
15 MNR 11,05
16 MNR 0,67
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6 MNR 6,21
7 MNR 2,25
8 MNR 2,31
9 MNR 2,36
10 MNR 1,01
11 MNR 0,56

| J-Ryczéw [ur)

— 22460 —
17 MNR 8,11

18 MNR 7,27

19MNR 0,16

| suma  69,43ha

[ J-Ryczéw [um

Ip pow.{ha} Ip pow.{ha}
1UP 0,13 1UT 1,11
2UP 1,29 2UT 1,28
3UP 0,33 3UT 0,71
| suma 1,75 ha | suma 3,10 ha
ZELAZKO - SRUBARNIA ..czes¢ K, L
K,L Zelazko - Srubarnia
[RM]
Ip pow.{ha}
1RM 0,16
2RM 0,92
3RM 0,56
suma 1,64ha |
[ K-Srubarnia L] | [ L-Zelazko i |
Ip pow.{ha Ip pow.{ha}
ML 1,31 1ML 0,97
2ML 0,72 2ML 0,33
3ML 1,37 ML 0,20
4 ML 0,75 4ML 0,11
SML 2,19 5ML 0,24
6ML 0,04
7ML 0,18 | suma  1,85ha |
ML 0,23
9ML 0,14
! suma 6,93 ha J
| K- Srubarnia MnR;] | | L-Zelazko [MnR) |
Ip _pow.{ha} Ip pow.{ha}
1 MNR 0,24 1 MNR 2,22
2 MNR 1,68 2 MNR 3,97
3 MNR 1,01 3 MNR 3,44
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4 MNR 1,11 4 MNR 5,90
5 MNR 1,84 5 MNR 2,79
6 MNR 0,22 6 MNR 1,92
7 MNR 0,38
8MNR | 033 | suma  2024ha |

{  suma 6,81 ha _l

K,L Zelazko - Srubarnia
{UP]

Ip pow.{ha}
1UP 0,11
2UP 0,01

r suma 0,12 ha ]

PRZEWOD CY RADY

mgr Danu a

4459

UCHWALA NR XXXV/331/05
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia 26 pazdziernika 2005 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu dzielnicy Pyskowice Potudnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. Rada Miejska w Pyskowicach
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin- stwierdzajgc zgodnosé zmiany
nym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 miejscowego planu z ustaleniami studium
Z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
ust. 1, art. 27 oraz art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar- przestrzennego miasta Pyskowice
ca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z p6z- w Pyskowicach nr XL/384/2001
niejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta z 26.09.2001 r.,
Pyskowice uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu dzielnicy
Pyskowice Poludnie

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdziat 1: Przepisy ogéine dotyczace regulaciji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu
obowigzywania rysunku zmiany planu.
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Rozdziat 2

Rozdziat 3:
Rozdziat 4:
Rozdziat 5:
Rozdziat 6:
Rozdziat 7:

Rozdziat 8
Rozdziat 9

: Przeznaczenie teren6w, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Wymagania wynikajgce z ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

: Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu.

: Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

Rozdziat 1

technicznej.
1: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Rozdziat 12: Przepisy koncowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

Przepisy

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:.

Rozdziat 1

ogoline dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu obowiazywania
rysunku zmiany planu

§1

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment obszaru potozonego

na

terenie dzielnicy Pyskowice Potudnie, ktérego granice okreslone sg na rysunku zmiany planu

w skali 1 : 2000.

2. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integraing czescig
w formie zatgcznika graficznego Nr-1 i Nr-2

3.Zm

iana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu dzielnicy Pyskowice Poludnie

jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pyskowice. Zatgcznikiem Nr-3 do niniejszej uchwaly jest wyrys z rysunku studium z zaznaczonymi
granicami obszaru objetego zmiang planu.

4. Zatacznikiem Nr-4 do uchwaly jest rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania.

1. Cel

§2

em regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

1) zapewnienie warunkoéw przestrzennych dla funkcjonowania terenéw mieszkaniowo- ustugowych z
uwzglednieniem uwarunkowar wynikajacych z zasad ochrony $srodowiska,

2) umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspoinych dziatan.

§3

1. Ustalone na rysunku planu symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenie podstawowe
terenow:

1) MWU mieszkaniowo-ustugowe, wielorodzinne,

2) MNU mieszkaniowo-uslugowe, jednorodzinne,

3) U

ustug,

4) US ustug sportu i rekreaciji,

5) ZU

zieleni urzadzonej,
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6) ZO zieleni ogrodowe;j,
7) ws cieki wodne,
8) tereny komunikacji, w tym:
a) KDL publicznych ulic iokatnych,
b) KDD publicznych ulic dojazdowych,
c¢) KDW ulic dojazdowych wewnetrznych,
d) Kx- sciezki piesze i rowerowe, ciggi piesze.
9) gtéwne sieci infrastruktury technicznej, w tym:
a) w wodociagi,
b) g gazociggi niskiego cisnienia,
¢) EN linia energetyczna 15/20kV, 20 kV,
d) ks, kd kanalizacja sanitarna i deszczowa.
Tereny o ktérych mowa w ust.1 mogg by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego i
upetniajgcego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

§4
Plan, o ktérym mowa w § 1 obejmuje:
1) ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:2000, ktory jest zatgcznikiem graficznym Nr-1 do niniejszej uchwaty i obowigzuje w
zakresie okreslonym w tej uchwale.
3) rysunek planu pomocniczy w skali 1:2000, ktéry jest zatacznikiem graficznym Nr-2 do niniejszej uchwaty i
obowigzuje w zakresie okreslonym w tej uchwale.

Na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) numery i symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terendw, dla ktérych zakres ustalen
zawiera niniejsza uchwata w § 3 ust.1,

5) budynki mieszkalne postulowane do ochrony w planie miejscowym,

6) punkty widokowe.

§5

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego obszar o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z innych aktéw
prawnych,
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:2000,
ktory stanowi integralng cze$¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem graficznym
Nr-1 do niniejszej Uchwaly,
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu,
6) przeznaczeniu uzupefniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w wyznaczonym na
rysunku planu terenie,
7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajgcym, wyznaczony na rysunku planu ciagtymi liniami rozgraniczajacymi,

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar potozony w granicach planu,

9) sieci — nalezy przez to rozumie¢ gtéwne i rozdzielcze sieci wodociggowe, kolektory sanitarne
i deszczowe, linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, gazociagi srednio i
niskoprezne, linie telefoniczne,

10) przytgczach - nalezy przez to rozumie¢ podigczenie obiektow kubaturowych i dziatek do

sieci okresionych w pkt. 9),
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11) dziafalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa jako dziatalnosé
gospodarczg i rzemiesiniczg mozliwg do prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer,
gabinety lekarskie, kosmetyczka, administracja, biura),

12) ustugach nieucigZliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowg i produkcyjng jako
dziatalno$¢ gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktérej
funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywar na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi, a stopien korzystania ze $rodowiska pozostaje na poziomie skutkéw wywotanych
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej (obiekty kultury, kultu, handlu, gastronomii,
administracji, ochrony zdrowia i nieucigzliwego rzemiosta), z wykluczeniem dziatalnosci,
ktorej zasieg niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz narusza prawa os6b trzecich,

13) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowane i dostepne dla ogétu
tereny jak: ulice i place (w tym ulice-drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi),
$ciezki rowerowe, tereny zieleni urzadzonej (np. parki, skwery, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne), w ustalonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych. Do przestrzeni
publicznych zalicza sig rowniez dostgpne dla ogétu wnetrza obiektow budowlanych uzytku
publicznego (np.ochrona zdrowia i opieka spoteczna, administracja i lgczno$é, oswiata,
kultura, handel i gastronomia) oraz przynalezne do tych obiektow dostepne dla ogétu: dojscia,
dojazdy, dziedzince i parkingi, zielen urzadzong i ogrody. Tereny, urzadzenia i obiekty, gdzie
wystepujg przestrzenie publiczne przeznaczone sg i miedzy innymi stuzg dla realizacji celoéw
publicznych,

14) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu
ciagtymi liniami rozgraniczajacymi istniejgce i konieczne do wykonania wewnetrzne ulice
dojazdowe, ktdre sg i bedg niezbedne dla zapewnienia dojazdéw do dziatek i obiektow.
Przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany i ustalany na etapie projektowania
inwestycji, w tym opracowania projektéw podziatu terenu na dziatki budowlane.

15) rysunku planu pomocniczym- nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:2000,

ktory stanowi integralng czesc¢ planu jako prawa miejscowego i jest zalgcznikiem graficznym
Nr-2 do niniejszej Uchwaly i dotyczy zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§6

1. Rysunek planu pomocniczy okresla zasady obstugi infrastrukturg techniczng. Szczegdlowe przebiegi
sieci, lokalizacje urzadzen (w tym: $rednice, moce, ci$nienie, przepustowosé), pozostajg do
okreslenia w projekcie budowlanym i do ustalenia w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Podane powyzej ustalenia, nie dotycza istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
oraz przesylowych wodociggoéw i zwigzanych z nimi strefami ochronnymi

2. Rysunek planu pomocniczy dotyczy: “Zasad obstugi infrastrukturg techniczng”

- stanowi zatacznik graficzny Nr-2 do uchwaly.

Na rysunku pomocniczym wystepujg oznaczenia:
W - istniejace i projektowane wodociagi,
Ks - istniejgca i projektowana kanalizacja sanitarna,
Kd - istniejaca i projektowana kanalizacja deszczowa,
EN20kV ,15/20kV- istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego n
Tr - istniejgce i projektowane stacje trafo.
Gs — gazociag wysokiego cisnienia

§7

1. Warunki zabudowy i spos6éb zagospodarowania terenéw, nalezy okresla¢ w decyzjach
administracyjnych wediug zasad ustalonych w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, o ktorych mowaw § 3 z réwnoczesnym uwzglednieniem innych
ustalen planu.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow, tre$¢ podkiadéw mapowych
numery i réznego rodzaju nazwy, nie sa trescig ustalen planu, lecz informacjg o tym stanie.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 152 — 22465 — Poz. 4459

intensywnosci zabudowy

§8
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO- USLUGOWEJ JEDNORODZINNEJ

1. Tereny: 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, SMNU
1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowej oraz dziatalnosci w ramach ustug
nieucigzliwych - z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkeyjnych oraz
warsztatow powodujacych zwigkszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupeinienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 24,

c) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej
i atrialnej oraz towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Przy przebudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sie
realizacje dominant wysoko$ciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajgcej jednej
mieszkalnej kondygnacji, liczac od kalenicy dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci (do 6,50 m do dwéch kondygnacii), liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachow naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw: czerwony,
czerwono-bragzowy, brgzowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana. Dla
obiektow ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej oraz zabudowy atrialne;,
dopuszcza sig dachy o nizszym stopniu nachylenia,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt.e) wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnos$ci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektow ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowa¢ szkodliwych oddziatywan
dla zdrowia ludzi i $rodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektéw ustugowych, gabarytem i forma nawigzujgce
do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i) w obrebie nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40%,
a w obrebie zabudowy szeregowej i atrialnej przeznaczenie min. 30% ogdélnej powierzchni
dziatek pod zielen biologicznie czynna,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wlasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspdinota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dla faczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okre$lonych w
przepisach odrebnych,

k) podziat terenéw na poszczegélne dziatki moze sig odbywac, z uwzglednieniem ustalen podanych
w rozdziale 6 uchwaty,

) zaleca sig gromadzenie odpadéw statych komunalnych w kontenerach. Dopuszcza sie
lokalizowanie konteneréw przy granicy, wspdlnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen, realizacji
obiektow i urzadzen zwigzanych z ruchem szczegoéinie cigzkich pojazdéw samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, ktére powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i
niszczenie ulic dojazdowych oraz realizacji stacji paliw,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowy dziatki powyzej 60% jej
ogdlnej powierzchni, a dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowy dziatki powyzej 70%
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jej ogdinej powierzchni,

c) realizacji zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogoinej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

d) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng
infrastrukture techniczng,

e) realizacji zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wlasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci,

f) likwidacji ciekw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

g) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingéw i drég, bez ich

wstepnego oczyszczenia,

h) nadbudowy i podwyzszenia budynkéw istniejacych (w tym w szczeg6inosci obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkéw sasiednich
oraz przekracza liczbe 3 kondygnaciji,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokos$ci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

J) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuaciji okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Tereny: 12MNU,13MN,14MNU,15MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU,

28MNU, 29MNU, 30MNU, 31MNU

1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowej oraz dziatalno$ci w ramach ustug
nieucigzliwych - z wykiuczeniem lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéw
powodujgcych zwigkszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy

istniejgcej w oparciu o istniejgce ulice i konieczny do zrealizowania ukiad ulic dojazdowych,

b) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 24,

c) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j, blizniaczej, szeregowej
lub atriainej i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sig realizacje dominant wysokosciowych (np.
wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacii, liczac od kalenicy
dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 6,50 m (do 2.0 kondygnacji), liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachow naczdtkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych

i ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw:
czerwony, czerwono-brgzowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna,

stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej i zabudowy
atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciagu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé szkodliwych oddzialywan dla
zdrowia ludzi i $rodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektow ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace
do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i) w obrebie zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40%, aw
obrebie zabudowy szeregowej i atriainej przeznaczenie min. 30% ogolnej powierzchni dziatek
pod zielen biologicznie czynna,

j) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w granicy wlasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspoélinota intereséw wiascicieli nieruchomosci dia taczenia réznego rodzaju zabudowy, z
uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
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k) podziat terendéw na poszczegdine dziatki moze sig odbywaé, z uwzglednieniem
ustalen podanych w rozdziale 6 uchwaty,

) w obrebie terenéw 13MNU obowigzuje zakaz zabudowy cieku w odlegtosci 1.5 m

1) zaleca sig gromadzenie odpadéw statych komunainych w kontenerach. Dopuszcza sie
lokalizowanie konteneréw przy granicy, wspélnie z sagsiadem, w formie obudowanych osfon
wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dia $rodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzgdzen, realizacji
obiektow i urzadzen zwigzanych z ruchem szczegéinie cigzkich pojazdéw samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, ktére powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie
i niszczenie ulic dojazdowych oraz realizacji stacji paliw,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowy dziatki powyzej 60% jej
ogadlnej powierzchni, a dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70%
jej og6lnej powierzchni,

c) realizacji zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogoinej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

d) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna
infrastrukture techniczna,

e) realizacji zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wiasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci,

f) likwidacji ciekéw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej | wysokiej,

g) odprowadzania do ciekéw wodnych sciekoéw deszczowych z parkingéw i drog, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

h) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

i) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuacji okreslonych w przepisach
odrebnych,

j) ingerencji w naturalne uksztattowanie terenu poprzez nadmierne nasypanie i réznicowanie istniejgcych
poziomdw uksztaltowania terenu.

§9
TERENY MIESZKANIOWO- USLUGOWE WIELORODZINNE

1.TERENY: 9MWU,10MWU, 32MWU
1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) zielen urzadzona oraz urzadzenia sportu i rekreacii,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) wewnetrzna komunikacja,
e) parkingi dla samochodéw osobowych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy
przy zachowaniu dotychczasowego ukladu urbanistycznego,

b) przy przebudowie preferowane formy dachow, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem
dachow naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gibwnych od 30° do 45°,

¢) w ramach uzupetnien istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich o ile
wymaga tego utrzymanie jednolitego charakteru danego zespotu urbanistycznego,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych dla terenu 9MWU i 10MWU do 3,0 kondygnaciji
naziemnych facznie z uzytkowanymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu, dla
terenu 32MWU do 5,0 kondygnacji naziemnych tacznie z uzytkowanymi poddaszami, liczona od poziomu
gruntu do kalenicy dachu,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 1,5 kondygnacji naziemnych = 9,0 m
tacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu. Preferowane
formy dach6éw symetryczne dwuspadowa z dopuszczeniem jednospadowych o kacie pochylenia
od 15° do 30° lub o formach zblizonych do budynkéw mieszkainych,
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f) wskaznik wielkosci zabudowy do 80%, z warunkiem utrzymania 20% powierzchni jako zielen
biologicznie czynna,

g) dla zabudowy ustugowej, zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie posiadanej dziatki
poza jezdniami drog,

h) obstuga komunikacyjna i uzbrojenia terenéw od strony istniejacych ulic 04KDL1/2Kx
i 05KDL1/2Kx drog i dojazdéw,

i) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 24,

4) W ramach przeznaczenia o ktérym mowa w pkt. 1 i 2, w obrebie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza sig realizacje ustug wbudowanych lub odrebnych obiektow
ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej przy zachowaniu nastepujacych
wymogow:;

a) lokalizacja ustug nie moze powodowa¢ zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego
estetyki (szczegdinie staranne rozwigzania architektoniczne w odniesieniu do obiektow
ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace do zabudowy mieszkaniowej jak okreslono
w pkt.2 i 3). Jako nieucigzliwe uznaje sie ustugi, ktérych niekorzystny wptyw na srodowisko
zamyka sig wewnatrz obiektu oraz nie przekracza granicy posiadanej przez inwestora dziatki,

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 9,0 m liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

) przeznaczenie min. 20 % ogélnej pow. dziatki pod zieler urzadzona,

d) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki,

e) dopuszcza sie wymiane dachéw na symetryczne dwuspadowe z mozliwoscig wykorzystania
poddaszy na cele mieszkalne oraz wykorzystania pomieszczen mieszkalnych na nieucigzliwe
ustugi,

f) preferowane ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw wielorodzinnych.

5) Zakazy:

a) uzytkowania obiektow kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegoéinie
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j,

b) ograniczania powierzchni zieleni,

c) lokalizacji obiektdw i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla srodowiska.

§10
TERENY UStUGOWE

1. Teren: 22U
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) zabudowa mieszkaniowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,

b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone,

¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

d) zielen towarzyszaca ustugom.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych ustug (handlu, gastronomii,

rzemiosta) realizacja nowych ustug,

b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,

c) przy przebudowie i rozbudowie, preferowane formy dachow: dwuspadowe
symetryczne z dopuszczeniem dachéw naczotkowych i czterospadowych o kacie
nachylenia pofaci gtéwnych od 30° do 45°, -

d) gtéwne kierunki wjazdéw oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy Sikorskiego,

e) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 24.

4) Zakazy:
a) utrzymanie i realizacja obiektéw bez zapewnienia sprawnej gospodarki wodno-
Sciekowej.

2. Teren: 18US, 21US

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi publiczne,
c) uslugi nieuciazliwe.
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2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) mate ustugi,
b) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
c¢) komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe,
d) zieleh urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug zwiazanych ze sportem i rekreacijg,
b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 24 uchwaty,
c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 2,0 kondygnacji nadziemnych), tgcznie z uzytkowymi
poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu,
d) preferowane formy dachéw: dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachow
naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,
e) utrzymanie w zespole zabudowy jednorodnej formy zabudowy, w tym przykry¢ dachowych,
f) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w granicy wiashosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspolnota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w
przepisach odrebnych,
g) zaleca sie gromadzenie odpadéw stalych komunalnych w kontenerach.
4) Zakazy:
a) realizacji obiektéw i urzadzen szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
b) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekdw deszczowych z parkingéw i drég, bez ich
oczyszczenia,
c) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuacji okreslonych w przepisach
odrebnych.

§11
TERENY ZIELENI | WOD POWIERZCHNIOWYCH

1. Tereny 192U, 20ZU
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) zielen publiczna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) male ustugi,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
d) urzadzenia komunikacyjne ( miejsca postojowe, ciagi piesze),
e) obiekty matej architektury.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja i przebudowa istniejacej zieleni niskiej i wysokiej przylegajacej do cieku wodnego
celem przystosowania do petnienia przypisanej funkciji publicznej,
b) lokalizacja obiektow i parkingéw nie powinna narusza¢ skali zespotu zieleni
i zajmowacé wiecej anizeli 20% ogoéinej powierzchni terenu.
4) Zakazy:
a) realizacji zabudowy obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem
terenu,
b) nieuzasadnionej likwidacji terenéw zielonych, w tym wysokiego drzewostanu,
¢) naruszenia zasad ochrony przeciwpowodziowej, w dziatalno$ci zwigzanej z utrzymaniem cieku
wodnego, oraz realizacji i utrzymaniem uzbrojenia terenu, w tym zakaz ogrodzen
uniemozliwiajgcych dostep do ciekéw i swobodny sptyw wody,
d) zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw.

2. Tereny: 23ZU
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej skwery, zielence,
b) staw.
2) Przeznaczenie uzupehiajgce:
a) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
b) pomniki,




